Anexa 1 la HCL /

IMPOZITUL PE CLADIRI- PERSOANE FIZICE - 2022

Art. 455 din Legea 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare — Reguli generale:

,,(1) Orice persoana care are in proprietate o cladire situata in Romdnia datoreaza anual impozit pentru acea cladire, exceptdand cazul in care
in prezentul titlu se prevede diferit.

(2) Pentru cladirile proprietate publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in
administrare ori in folosintda, dupa caz, oricaror entitati, altele decdt cele de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se datoreaza de
concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosintd, dupd caz, in conditii similare impozitului pe cladiri. In cazul
transmiterii ulterioare altor entitati a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta asupra cladirii, taxa se datoreaza de
persoana care are relatia contractuala cu persoana de drept public.

(3) Impozitul prevazut la alin. (1), denumit in continuare impozit pe cladiri, precum si taxa pe cladiri prevazuta la alin. (2) se datoreaza catre
bugetul local al comunei, al orasului sau al municipiului in care este amplasata cladirea. In cazul municipiului Bucuresti, impozitul si taxa pe
cladiri se datoreaza catre bugetul local al sectorului in care este amplasata cladirea (...)".

In sensul prezentei anexe, in conformitate cu art. 453, literele b), c), d), e) si f) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal cu modificirile
si completarile ulterioare, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea semnificatie:

b) cladire - orice constructie situata deasupra solului si/sau sub nivelul acestuia, indiferent de denumirea ori de folosinta sa, si care
are una sau mai multe incaperi ce pot servi la adapostirea de oameni, animale, obiecte, produse, materiale, instalatii,
echipamente i altele asemenea, iar elementele structurale de baza ale acesteia sunt peretii si acoperisul, indiferent de materialele
din care sunt construite, inclusiv constructiile reprezentdand turnurile de sustinere a turbinelor eoliene;

c) cladire-anexa - cladiri situate in afara cladirii de locuit, precum: bucatarii, grajduri, pivnite, camari, patule, magazii, depozite,
garaje §i altele asemenea,

d) cladire cu destinatie mixta - cladire folosita atdt in scop rezidential, cdt si nerezidential;

e) cladire nerezidentiala - orice cladire care nu este rezidentiala,



f) cladire rezidentiald - constructie alcatuita din una sau mai multe camere folosite pentru locuit, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

Art. 457 alin. (1) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare - Calculul impozitului pe cladirile
rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice:

., (1) Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anexa, aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea
unei cote cuprinse intre 0,08% - 0,2%, asupra valorii impozabile a cladirii. Cota impozitului pe cladiri se stabileste prin hotarare a consiliului
local. La nivelul municipiului Bucuresti, aceasta atributie revine Consiliului General al Municipiului Bucuresti.”

Propunem aplicarea cotei de 0,1% aplicate asupra valorii impozabile a cladirii.
Art. 457 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare:

., (2) Valoarea impozabila a cladirii, exprimata in lei, se determina prin inmultirea suprafetei construite desfasurate a acesteia, exprimata in
metri patrati, cu valoarea impozabila corespunzatoare, exprimata in lei/m’, din tabelul urmator:”

VALORILE IMPOZABILE

pe metru pitrat de suprafata construita desfasurata la cladiri, in cazul persoanelor fizice

NIVELURILE PT. ANUL 2021 conform  NIVELURILE PT. ANUL 2022 indexate cu

rata inflatiei 2,6%
Felul cladirilor si al altor constructii impozabile HCL 15772020 ’
Cladire cu instalatii, de Cladire fara Cladire cu instalatii, = Cladire fara instalatii
apa, canalizare . . < - . - )
instalatii de apa, de apa, canalizare de apa, canalizare
electrica si Incalzire electrica si Incalzire electrice sau de

canalizare electrice

(conditii cumulative) sau de incalzire (conditii cumulative) incalzire
A. Cladire cu cadre din beton armat sau cu
peregl‘ e-xterlorl dn} caramldaA arsa 1099,85 660,13 1128,45 677,29
sau din orice alte materiale rezultate in urma
unui tratament termic si/sau chimic
B. Cladire cu peretii exteriori din lemn, din 330,06 220,40 338,64 226,13

piatra  naturali, din caramida nearsa,
din valatuci sau din orice alte materiale



nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

C. Cladire-anexa cu cadre din beton armat sau
cu pereti exteriori din caramida arsa
sau din orice alte materiale rezultate in urma
unui tratament termic si/sau chimic

D. Cladire-anexa cu peretii exteriori din lemn,
din piatra naturald, din caramida nearsa,
din valatuci sau din orice alte materiale
nesupuse unui tratament termic si/sau chimic

E. In cazul contribuabilului care detine la
aceeasi adresa Incaperi amplasate la subsol,
demisol si/sau la mansarda, utilizate ca
locuintd, in oricare dintre tipurile de cladiri
prevazute la lit. A - D

F. in cazul contribuabilului care detine la
aceeasi adresd Inciperi amplasate la subsol,
la demisol si/sau la mansarda, utilizate in alte
scopuri decat cel de locuinta,
in oricare dintre tipurile de cladiri prevazute la
lit. A-D

Zona in cadrul
localitatii

A

B
Cc
D

220,40

137,89

75% din suma care

s-ar aplica cladirii

50% din suma care

s-ar aplica cladirii

Rangul localitatii

0 I
2,60 2,50
2,50 2,40
2,40 2,30

2,30 2,20

75% din suma care
s-ar aplica cladirii

50% din suma care
s-ar aplica cladirii

IT
2,40
2,30
2,20
2,10

192,18

82,51

I1T
2,30
2,20
2,10
2,00

226,13

141,48

75% din suma care
s-ar aplica cladirii

50% din suma care
s-ar aplica cladirii

Iv Y
1,10 1,05
1,05 1,00
1,00 0,95
0,95 0,90

197,18

84,66

75% din suma care
s-ar aplica cladirii

50% din suma care
s-ar aplica cladirii



Nivelurile impozitului pe cladiri, pentru anul fiscal 2022, sunt cele inscrise in tabelul urmaétor:

Tipul cladirilor si al altor constructii
impozabile

A. Cladire cu cadre din beton armat sau cu
pereti exteriori din caramida arsa
sau din orice alte materiale rezultate in
urma unui tratament termic si/sau chimic

B. Cladire cu peretii exteriori din lemn, din
piatra naturald, din caramida nearsa,
din valatuci sau din orice alte materiale
nesupuse unui tratament termic si/sau
chimic

C. Cladire-anexa cu cadre din beton armat
sau cu pereti exteriori din caramida arsa
sau din orice alte materiale rezultate in
urma unui tratament termic si/sau chimic

D. Cladire-anexa cu peretii exteriori din
lemn, din piatra naturald, din caramida
nearsa, din valatuci sau din orice alte

Valoarea impozabila (este inclus coeficientul de corectie de 5)

Zona A
rang 111
si

rang V — sat Talmacel,
Colonia Talmaciu

Cu Fara
instalatii instalatii
2596 1558
1185 711
779 520
356 237
520 453
237 206
326 195

148 88

- lei/m?® -
Zona B Zona C
rang I1I rang III
Talmaciu Talmaciu
Cu Fara Cu Fara
instalatii = instalatii = instalatii = instalatii
2483 1490 2370 1423
746 498 711 475
498 433 475 418
311 187 298 184

Zona D

rang III

Talmaciu
Cu Fara

instalatii = instalatii

2257 1354
677 452
452 394
283 170



materiale nesupuse unui tratament termic
si/sau chimic

In conformitate cu HG 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, Tithul IX,
punctul 29, litera a):

,,29. Pentru determinarea valorii impozabile a cladirilor, stabilita pe baza criteriilor si valorilor prevazute de art. 457 alin. (2) din Codul fiscal,
se au in vedere instalatiile cu care este dotata cladirea, respectiv:

a) se incadreaza pentru aplicarea valorilor impozabile prezentate in prima coloand din tabel acele cladiri care sunt dotate, cumulativ, cu
instalatii de apa, de canalizare, electrice si de incalzire, dupa cum urmeaza:

(@) cladirea se considera dotata cu instalatie de apa daca alimentarea cu apa se face prin conducte, dintr-un sistem de aductiune din
retele publice sau direct dintr-o sursa naturala - put, fantana sau izvor - in sistem propriu;

(ii) cladirea se considera ca are instalatie de canalizare daca este dotata cu conducte prin care apele menajere sunt evacuate in
reteaua publica;

(iii) cladirea se considera ca are instalatie electrica daca este dotata cu cablaje interioare racordate la reteaua publica sau la o
sursd de energie electrica - grup electrogen, microcentrala, instalatii eoliene, fotovoltaice sau microhidrocentrala;

(iv)  cladirea se considera ca are instalatie de incalzire daca aceasta se face prin intermediul agentului termic - abur sau apa calda
de la centrale electrice, centrale termice de cartier, termoficare locald sau centrale termice proprii - si il transmit in sistemul de
distributie in interiorul cladirii, constituit din conducte si radiatoare - calorifere, indiferent de combustibilul folosit - gaze,
combustibil lichid, combustibil solid;

b) se incadreaza pentru aplicarea valorilor impozabile prevazute in coloana a treia din tabel acele cladiri care nu se regdsesc in
explicatiile de la lit. a), respectiv cele care nu au niciuna dintre aceste instalatii sau au doar una, doud ori trei dintre ele.”

Pentru locuintele situate la subsol, demisol sau mansarda valoarea reprezintd 75% din valoarea corespunzatoare fiecarei grupe de
cladiri.

Pentru spatiile cu alta destinatie situate la subsolul sau demisolul cladirilor valoarea reprezintd 50% din valoarea corespunzatoare
fiecareia grupe de cladiri.


http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/225157
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/171282

Art. 457 alin. (5) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completdrile ulterioare — Determinarea suprafetei
construite desfasurate:

,,(5) Daca dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate pe conturul exterior, atunci suprafata construita desfasurata a
cladirii se determina prin inmultirea suprafetei utile a cladirii cu un coeficient de transformare de 1,4.”

In conformitate cu prevederile art. 457, alin. (8) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal cu modificirile si completirile
ulterioare:

,,(8) Valoarea impozabila a cladirii, determinata in urma aplicarii prevederilor alin. (1) - (7), se reduce in functie de anul termindrii acesteia,
dupd cum urmeazda:
a) cu 50%, pentru cladirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta,
b) cu 30%, pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 50 de ani si 100 de ani inclusiv, la data de 1 ianuarie a anului fiscal de
referinta;

c) cu 10%, pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 30 de ani si 50 de ani inclusiv, la data de 1 ianuarie a anului fiscal de

2

referinta.

Art. 458 din Legea 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completdrile ulterioare - Calculul impozitului pe cladirile
nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice:

» (1) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse
intre 0,2 - 1,3% asupra valorii care poate fi:

a) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta,
depus la organul fiscal local pana la primul termen de plata din anul de referinta;

b) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta;

¢) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in cazul cladirilor dobdandite in ultimii 5
ani anteriori anului de referinta.”



Propunem aplicarea cotei de 1% pentru cladirile nerezidentiale mentionate la alin. (1), aplicate asupra valorii impozabile a cladirii,
rezultata din cerintele impuse de legiuitor.

»w(2) Cota impozitului pe cladiri se stabileste prin hotardre a consiliului local. La nivelul municipiului Bucuresti, aceasta atributie revine
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

(3) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, utilizate pentru activitati din domeniul agricol, impozitul pe cladiri
se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

(4) In cazul in care valoarea clidirii nu poate fi calculatd conform prevederilor alin. (1), impozitul se calculeazd prin aplicarea cotei de 2%
asupra valorii impozabile determinate conform art. 457.”

Art. 459 din Legea 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare - Calculul impozitului pe cladirile cu
destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice:

(1) In cazul cladirilor cu destinatie mixtd aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul se calculeazd prin insumarea:
a) impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential conform art. 457,

b) impozitului determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential, indicata prin declaratie pe propria raspundere, si cu conditia ca
cheltuielile cu utilitatile sa nu fie inregistrate in sarcina persoanei care desfasoara activitatea economicd, prin aplicarea cotei stabilite
conform art. 458 asupra valorii impozabile stabilite conform art. 457, fara a fi necesara stabilirea valorii prin depunerea documentelor
prevazute la art. 458 alin. (1).

(2) In cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfasoara nicio activitate economicd, impozitul se
calculeaza conform art. 457.

(3) In cazul cladirilor cu destinatie mixtd, cand proprietarul nu declard la organul fiscal suprafata folositd in scop nerezidential, potrivit alin.
(1) lit. b), impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de 0.3% asupra valorii impozabile determinate conform art. 457.”

Art. 462 din Legea 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare — Plata impozitului/taxei

» (1) Impozitul pe cladiri se plateste anual, in doud rate egale, pand la datele de 31 martie si 30 septembrie, inclusiv.


https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/legislatie/Cod_fiscal_norme_11022020.htm#A457
https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/legislatie/Cod_fiscal_norme_12062019.htm#A457

(2) Pentru plata cu anticipatie a impozitului/taxei pe cladiri, datorat/e pentru intregul an de catre contribuabili, pand la data de 31 martie a
anului respectiv, se acorda o bonificatie de pana la 10% inclusiv, stabilita prin hotarare a consiliului local. La nivelul municipiului Bucuresti,
aceasta atributie revine Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Propunem acordarea unei bonificatii de 10% pentru plata anticipata a impozitului/taxei pe cladiri, datorat/e pentru intregul an,
péana la data de 31 martie 2022, inclusiv.

(3) Impozitul pe cladiri, datorat aceluiasi buget local de catre contribuabili, de pana la 50 lei inclusiv, se plateste integral pand la primul
termen de plata.

(4) In cazul in care contribuabilul detine in proprietate mai multe cladiri amplasate pe raza aceleiasi unitdti administrativ-teritoriale,
prevederile alin. (2) si (3) se refera la impozitul pe cladiri cumulat.

(4') In cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosintd, care se referd la o perioadd mai mare de un an, taxa pe cladiri
se plateste anual, in doua rate egale, panad la datele de 31 martie si 30 septembrie, inclusiv.

(5) In cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta, care se refera la perioade mai mari de o luna, taxa pe cladiri se
plateste lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmdtoare fiecarei luni din perioada de valabilitate a contractului, de catre concesionar,
locatar, titularul dreptului de administrare sau de folosinta.(...)”
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