Anexa 4 la HCL nr.36/2021

CONTRACT DE CONCESIUNE

Art.1. Partile contractante
1.1. ORASUL TALMACIU cu sediul in TALMACIU, str. Nicolae Balcescu nr 24, telefon

0269/555401 fax: 0269550101, cod fiscal 4270732, cont trezorerie ROSSTREZ57621A300530XXXX
deschis la Trezoreria Sibiu, reprezentatd legal prin PRIMAR - Ioan Oancea , in calitate de
CONCEDENT,

si

1.2. D-na/DL ..ccvveiiiinnnneeennnnnn. ,cudomiciliul Tn ... , jud. Sibiu,
avand CI seria ..., nr. ................ si CNP .. , in calitate de
CONCESIONAR,

au convenit sa incheie prezentul contract de concesiune cu respectarea urmatoarelor clauze:

Art. 2. Obiectul contractului

2.1. Obiectul contractului 1l constituie imobilul-teren Inscris in CF 102184/Talmaciu , nr.cadastral
102184, categoria de folosintd curti-constructii, in suprafatd de 19 mp si formd regulata, situat in
Talmaciu, strada Emil Cioran, FN, apartinand domeniului privat al Orasului Talmaciu.

Art. 3. Durata contractului

3.1. Durata concesiunii este de 25 ani de la data semnarii prezentului contract de concesiune.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul scris al partilor, pentru o durata care nu va
putea depasi 49 ani.

Art. 4. Pretul contractului

4.1. Pretul concesiunii este o redeventa valorica de ............. Lei, conform procesului verbal de
licitatie nr. / siaHCL ...........

4.2. Plata redeventei s-a facut integral la incheierea contractului de concesiune cu chitanta seria

Art. 5. Drepturile si Obligatiile partilor
5.1.Drepturile concedentului:

5.1.1. sa verifice stadiul de realizare a investitiilor si sd inspecteze respectarea obligatiilor asumate
de concesionar. Verificarea se efectueazd numai cu notificarea prealabila a concesionarului cu 3 zile
inainte.

5.1.2. sa modifice, in mod unilateral, partea reglementara a Contractului de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local;

5.1.3. sa rezilieze, unilateral, Contractul de concesiune pentru nerespectarea clauzelor referitoare la
obligatiile concesionarului.

5.2. Drepturile concesionarului
5.2.1. de a exploata in mod direct, pe riscul , pe cheltuiala si pe rdspunderea sa terenul concesionat;



5.2.2. de a folosi si de a culege fructele imobilului-teren care fac obiectul concesiunii, potrivit
naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti.

5.2.3. sa solicite renegocierea termenilor prezentului in vederea prelungirii valabilitatii acestuia,
conform prevederilor legislatiei in vigoare in baza unei cereri fundamentate, inregistratd la sediul
concedentului cu minim 3 (trei) luni Tnainte de expirarea contractului. Termenii negociati se vor supune
aprobdrii Consiliului Local al Orasului Talmaciu urménd ca Actul aditional sa intre in vigoare la data
aprobarii prin Hotarére.

5.2.4.sa denunte unilateral contractul de concesiune pentru motive personale, notificind
concedentul cu 30 de zile inainte.

5.3. Obligatiile concedentului :

5.3.1.s3 intocmeascd si sd semneze Contractul de concesiune 1in cel mult 30 (treizeci) zile
calendaristice de la data comunicarii procesului verbal de licitatie;

5.3.2.s8 pund la dispozitia Concesionarului, la data Inceperii concesiunii, imobilul-teren
concesionat, liber de orice sarcini.

5.3.3. sa asigure folosinta linistitd si utild a terenului concesionat, pe toatd durata contractului.

5.3.4. sd notifice concesionarul despre aparitia oricaror imprejurdri de naturd sia aduca atingere
drepturilor sale, daca are cunostinta despre aceasta.

5.3.5.sd se abtind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni folosinta linistita si utila
a terenului concesionat.

5.3.6. sa notifice de indatd concesionarului , in situatia n care interesul local sau national o
impune, intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura.

5.4. Obligatiile concesionarului :
5.4.1. sa semneze Contractul de concesionare, in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data
comunicdrii procesului-verbal de licitatie.
5.4.2. sa intocmeasca si sd obtind toate avizele si acordurile solicitate prin documentatia de
urbanism, prevazute de lege.
5.4.3.sub sanctiunea rezilierii Contractului:
a) sa depunda documentatia si avizele necesare pentru obtinerea autorizatiei de construire in termen de
maxim 12 luni de la semnarea Contractului de concesiune.
b) sa finalizeze investitiilev In termen de cel mult 36 luni de la semnarea Contractului de concesiune.
5.4.4.s3 asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si de permanenta.
5.4.5. sd notifice concedentului, de indata, existenta sau posibilitatea unei cauze de naturd sa
conduca la imposibilitatea realizarii invstitiei.
5.4.6. sa plateasca pretul stabilit prin Contract, la termenele si conditiile stabilite.
5.4.7. sa permitd accesul concesionarului la verificarea situatiei terenului.
5.4.8. sa continue exploatarea terenului 1n noile conditii stabilite de concedent , fard a putea
solicita incetarea contractului de concesiune in cazul in care concedentul a modificat partea reglementara a
Contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.
5.4.9. sa nu subconcesioneze, sa nu Inchirieze, sa nu instrineze sau sa greveze terenul.
5.4.10.sa despagubeasca concedentul pentru distrugerea totald sau partiald a imobilului-teren
concesionat, care s-ar datora culpei sale.
5.4.11. sa nu provoace stricaciuni imobilului-teren concesionat sau terenurilor invecinate.
5.4.12. sa mentina destinatia imobilului-teren concesionat.
5.4.13.sa respecte legislatia, normele, prescriptiile si regulamentele privind construirea, igiena si
protectia muncii, protectia mediului precum si urmdrirea comportirii in timp a investifiei pentru
prevenirea si combaterea incendiilor.



5.4.14.sa restituie concedentului in deplind proprietate terenul , iIn mod gratuit si libere de orice
sarcini in termen de 10 zile calendaristice de la Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la
termen.

5.4.15.sa asigure continuitatea exploatdrii bunului, in conditiile stipulate in contract, pana la
preluarea acestuia de cétre concedent in conditiile stipulate in contract , pana la preluarea acestuia de catre
concedent in conditiile Tncetdrii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
fortd majora sau caz fortuit.

Art. 6. Incetarea contractuali

6.1.Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite prin contract, daca partile nu convin prelungirea acestuia.

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, stabilite in baza unei expertize
insusite de catre ambele parti, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata.

¢) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre concesionar,
cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului.

e) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a imobilului- teren concesionat.

f) In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

g)in situatia in care investitia nu este finalizatd in termenele stabilite, din culpa concesionarului,
concedentul poate proceda la rezilierea unilaterald a Contractului de concesiune. In situatia rezilierii
Contractului, investitiile indiferent de stadiul fizic de realizare trec in proprietatea concedentului.

6.2. In situatia in care interesul national sau local o impune, concedentul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura.

6.3 In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatitd sa solicite Tribunalului Sibiu sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri.

6.4 In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a imobilului-teren concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de Indatd concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

6.5.Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a imobilului- teren concesionat.

6.6. Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune se efectueaza :

a) in situatia In care interesul national sau local o impune - in baza actului de denuntare unilaterald sau in
baza hotéararii judecatoresti definitive;
b) in situatia nerespectarii din culpa a obligatiilor contractuale - in baza declaratiei unilaterale de reziliere
a concedentului sau concesionarului;
¢) in cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majord a imobilului-teren concesionat - in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

6.7.In cazul in care concesionarul nu solicita emiterea autorizatiei de construire in termen de cel
mult un an de la data semnarii contractului de concesiune pentru teren, contractul isi pierde valabilitatea.

Art. 7. Solutionarea litigiilor
7.1. Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi Intre ei n cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.



7.2. In cazul in care nu se va ajunge la rezolvarea lor pe cale amiabil, disputele sau diferendele
nascute in legatura cu incheierea, executarea sau Incetarea prezentului contract, vor fi solutionate de catre
instantele competente.Disputele sau diferendele nu exclud indeplinirea obligatiilor contractuale de catre
concesionar.

Art.8. Clauze finale

8.1. Modificarea prezentului contract se face numai 1in scris, prin act aditional, incheiat intre
partile contractante.

8.2. In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

8.3. Prezentul contract s-a incheiat intr-un numar de 2 ( doud) exemplare, cate unul pentru fiecare,
aStAZ ..o , data semnarii lui.
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