ANEXA 4 LA HCL 10/2021

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu comercial, in suprafata totala de 18.54 mp.

CAP.I. OBIECTUL INCHIRIERII

1. Obiectul inchirierii 1l constituie inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu comercial
care face parte din domeniul public al Orasului Talmaciu in suprafata totald de 18.54 mp, situat in
Talmaciu, Hala Agroalimentara cu destinatia de farmacie veterinara — fitosanitara;

CAP.IL. DURATA iINCHIRIERII
2. Durata inchirierii se stabileste pe o perioadd de 3 ani, Incepand cu data incheierii contractului, in
conditiile prevazute in caietul de sarcini si in contractul de inchiriere.

CAP.III. REGIMUL BUNURILOR INCHIRIATE

3.1. Chiriasul poate subinchiria spatiul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini doar cu
acordul scris al locatorului.

3.2. La expirarea contractului, spatiul revine proprietarului de plin drept, gratuit si liber de orice
sarcind.

CAP.IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire al licitatiei este de 18,53 lei/mp/luna, iar pasul de strigare este de 0,1
lei.

4.2. Pretul inchirierii va fi indexat anual cu rata inflatiei, in baza indicelui de inflatie comunicat
de institutiile abilitate.

4.3. Modul de achitare a chiriei (pretului inchirierii) cat si al clauzelor pentru nerespectarea
obligatiilor de plata se vor stabili de catre parti prin contractul de inchiriere.

4.4. Pe perioada inchirierii , taxele si impozitele aferente spatiilor inchiriate vor fi achitate de
locatar.

CAP.V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Obligatiile locatorului

Locatorul are urmatoarele obligatii:

5.1.1. Sa nu 1l tulbure pe locatar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere.

5.1.2. Sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute
expres de lege.

5.1.3. Sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aducd atingere
drepturilor locatarului.

5.1.4. Sa avizeze lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar in spatiul inchiriat.

5.1.5. Alte obligatii vor fi stipulate in contractul de inchiriere.

5.2. Obligatiile locatarului
Locatarul are urmatoarele obligatii:

5.2.1. Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a spatiului
inchiriat
5.2.2. Sa nu subinchirieze spatiul care fac obiectul prezentului caiet de sarcini fara acrdul



prealabil scris al locatorului Subinchirierea totala sau partiald este interzisa, sub sanctiunea nulitatii
absolute a contractului.

5.2.3. Sa plateasca chiria la termenul stabilit in contractul de inchiriere, precum si impozitele si
taxele aferente spatiului inchiriat.

5.2.4. Sa foloseasca spatiul inchiriat fara a leza dreptul de folosintd al celorlalti locatari.
Solutionarea eventualelor litigii aparute pentru incalcarea acestei clauze va implica Institutia
Primariei Talmaciu.

5.2.5. Sa restituie locatorului spatiul care face obiectul prezentului contract in conditii cel putin
egale cu cele de la momentul incheierii contractului.
5.2.6. Alte obligatii vor fi stipulate in contractul de inchiriere.

CAP.VL. DREPTURILE LOCATORULUI

6.1. Sa inspecteze spatriu 1Inchiriat, verificind respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului si in conditiile stabilite prin
contractul de inchiriere.

6.2. Sa predea spatiul locatarului, indicandu-i inventarul existent, pe baza de proces-verbal.

CAP.VIIL. DREPTURILE LOCATARULUI

7.1. Sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa spatiul care face obiectul
contractului de inchiriere.

7.2. Alte drepturi stabilite prin contractul de inchiriere.

CAP.VIII. CONDITII MINIME CE TREBUIE INDEPLINITE DE OFERTANTI
Pentru a participa la procedura de licitatie publicd, ofertantii trebuie sa indeplineascd minim
urmatoarele conditii:

8.1 Chiriasul isi poate organiza activitatea ca persoana fizica , asociatie familiala , societate
comerciala , conform legii , dar este obligata sa aiba pe toata durata inchirierii sediul sau punct de
lucru in orasul Talmaciu

Spatiul comercial va avea ca obiect de activitate desfacerea de produse farmaceutice
de uz veterinar, produse fitosanitare,

In cazul in care chiriasul nu respecta destinatia stabilita de proprietar acesta isi rezerva
dreptul de a rezilia contractul de inchiriere in mod unilateral .

In contractul de inchiriere pentru cazuri speciale ( deces ) va fi trecuta o persoana din
familie in cazul persoanelor fizice , asociatii familiale sau directori in cazul societatilor comerciale
care vor prelua spatiul pentru predare sau continuarea activitatii .

Modificarea oricaror clauze contractuale se face cu acordul ambelor parti .

82. Si depund o cerere de participare la licitatie  1nsotiti de urmatoarele documente:

- copie dupa actul de identitate;

- certificat unic de inregistrare pentru persoanele juridice

-certificat fiscal care sa ateste lipsa datoriilor fata de bugetul local al Orasului Talmaciu

-xerocopie dupa chitantele care atestd plata taxei de participare la licitatie, a garantiei si a
cumpardrii caietului de sarcini cu instructiunile pentru ofertanti.

CAP.IX. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

9.1. Modalitatea de acordare a inchirierii va fi prin licitatie publicd deschisd, organizata
conform regulamentului aprobat prin Hotararea Consiliului local al oragului Talmaciu privind
inchirierea prin licitatie publica a unor spatii.

9.2. Dupa adoptarea Hotararii Consiliului Local al Orasului Talmaciu privind inchirierea prin
licitatie publica a spatiului in suprafata totald de 18,54 mp, se va proceda la initierea licitatiei deschise
si la Incheierea contractului de inchiriere, conform legislatiei in vigoare.

9.3. Conditiile minime stabilite In prezentul caiet de sarcini:

(1) In cazul in care la data si ora anuntatd pentru desfisurarea licitatiei, nu sunt prezenti 2
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participanti, se asteaptd o ord, dupa care se amana licitatia.

(2) De asemenea, in cazul in care la data si ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei, este
inscris un singur ofertant, licitatia se amana.

(3) Se va organiza o noua licitatie, cu respectarea prezentei metodologii, iar dacd la ora
respectiva se prezintd numai un solicitant, pentru spatiul comercial se va relua procedura de licitatie
dupa alta solicitare in scris formulata de catre alta persoana

CAP.X. MODALITATI DE INCETARE A INCHIRIERII

10.1. Incetarea inchirierii prin expirarea duratei: la termenul de incetare a inchirierii, locatarul
are obligatia de a preda bunul ce a facut obiectul contractului de inchiriere si cele ce au rezultat in
urma eventualelor investitii facute de el, gratuit si liber de orice sarcini.

10.2. Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor.

10.2. In cazuri speciale ( decesul chiriasului ) a doua persoana inscrisa in contractul de
inchiriere va prelua inchirierea

CAP.XI-REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

11.1.In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia,
in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata

11.2.In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului.
fara plata unei despagubiri.

11.4.Neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate.

11.5.Schimbarea destinatiei spatiului , folosirea acestuia in alte scopuri decat cel pentru care a
fost inchiriat initial.

11.10.In cazul in care se constata faptul ca spatiul inchiriat nu este folosit.

CAP.XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

12.1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate
pe cale amiabila.

12.2. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata
competente.

CAP.XIIIL DISPOZITII FINALE

13.1. Alte drepturi si obligatii ale partilor se vor stabili prin contractul de inchiriere.

13.2. Contractul de inchiriere se va modifica si adapta cu legislatia in vigoare pe parcursul
executdrii sale, cu acordul partilor.
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