Anexa 1 1a HCL 98/16.07.2020

PROCEDURA
privind inchirierea bunurilor imobile apartinaind domeniului public al UAT
Oras Talmaciu

CAP. I Domeniul de aplicare

Art.1. Prezenta reglementeazd procedura de inchiriere a bunurilor imobile, respectiv terenuri, din
domeniul public al UAT Oras Talmaciu .

Art. 2.
(1) Exercitarea dreptului de proprietate publicd pentru bunurile apartinaind UAT Oras Talmaciu se
realizeaza de catre autoritatea deliberativa — Consiliul Local al Orasului Téalmaciu.
(2) Consiliul Local al Orasului Talmaciu decide, n conditiile legii, cu privire la modalitétile de exercitare
a dreptului de proprietate publicd, respectiv:

a) darea In administrare;

b) concesionarea;

¢) inchirierea;

d) darea in folosinta gratuita.

Art. 3. Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publica al UAT Oras Talmaciu se incheie cu orice
persoana fizica sau juridicd, roméana sau straina.

CAP. II Definitii
Art. 4. In sensul prezentei proceduri, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) atribuirea contractului de Inchiriere - etapa in cadrul procedurii de inchiriere, in care se Incheie
contractul de inchiriere cu ofertantul castigator;

b) bunuri imobile - terenuri din domeniul public al UAT Oras Talmaciu;

¢) fisa de date a procedurii- informatii specifice referitoare la aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului de inchiriere;

d) initierea procedurii de inchiriere - prima etapa in cadrul procedurii de inchiriere, in care
Primarul prin aparatul de specialitate elaboreaza si prezintd Consiliului Local Talmaciu studiu de
oportunitate, si documentatia de atribuire;

e) licitatia publicad - etapa In cadrul procedurii de inchiriere, in care Primarul prin aparatul de
specialitate, analizeaza si evalueaza ofertele depuse si stabileste oferta castigatoare;

f) locatorul — titularul dreptului de inchiriere - partea care se obliga sa asigure folosinta unui bun
pentru o anumita perioada de timp;

g) locatiunea - contractul de inchiriere prin care Primarul — in numele UAT Oras Téalmaciu, se
obliga sd asigure unei alte persoane, numita locatar, folosinta temporard, totald sau partiald a unui bun in
schimbul unei sume de bani, numita chirie;

h) ofertant — orice persoana fizica sau juridica interesatd sa inchirieze un teren aflat in domeniul
public al UAT Oras Talmaciu ;

i) vizarea documentatiei de inchiriere - etapad in cadrul procedurii de inchiriere, prin care se
avizeaza de catre Consiliul Local Talmaciu studio de oportunitate si documenta’ia de atribuire;
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CAP. 111 Etapele procedurii

Sectiunea A Initierea procedurii de inchiriere

Art.5. Primarul prin aparatul de specialitate, initiaza procedura de inchiriere, prin intocmirea studiu de
oportunitate, caietului de sarcini, fisei de date a procedurii si a contractului cadru, denumite impreuna
documentatia de inchiriere.

Art.6. Continutul raportului de oportunitate

(1) Studiul de oportunitate cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele date:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi inchiriat;

b) motivele de ordin economic, financiar , social si de mediu , dupa caz, care justifica incheierea
contractului de inchiriere;

¢) precizarea expresa a activitatii pentru care se solicita incheierea contractului de inchiriere;

d) durata inchirierii;

e) nivelul minim al chiriei propuse;

f) termene previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere;

g) alte consideratii ce fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de inchiriere.
(2) Stabilirea cuantumului chiriei minime de la care va fi pornita licitatia se realizeaza pe baza hotararii
Consiliului Local Talmaciu pentru stabilirea taxelor si impozitelor anuale.

Art.7. Continutul documentatiei de atribuire.
(1) Titularul dreptului de inchiriere are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire a
oricdrei cerinte, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completa, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.
(2) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind titularul dreptului de inchiriere, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald/contul , sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) prezentarea ofertei , obiectul si alte informatii despre contract;

¢) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere;

d) conditii de participare , instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e)informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire si evaluare aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) caietul de sarcini,

h) contractul-cadru continind , informatii referitoare la clauze contractuale obligatorii;

i) formulare si modele de documente. ART. 334 alin. (1)

j) garantia obligatorie stabilita la nivelul contravalorii a doud chirii.

(3) Documentatia de atribuire se Intocmeste de catre :

a) Compartimentul Cadastru si Agriculturd — pentru terenurile agricole ;

b) Compartimentul Urbanism - pentru terenurile destinate constructiilor ;
(4) Dupa elaborarea caietului de sarcini, documentatia de atribuire se aproba prin hotarare de catre
Consiliului Local al Orasului Talmaciu.

Art. 8. Continutul caietului de sarcini

(1) Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate;
b) descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;
¢) conditiile de inchiriere;
d) criteriul de selectie utilizat;
e) cerinte minime privind calificarea ofertantilor, respectiv:
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* persoane fizice :

- informatii generale despre ofertant: numele , prenumele, codul numeric personal , seria si
numarul cartii de identitate, domiciliul, datele de contact;

- copie carte de identitate;

- certificat fiscal 1n original;

- declaratie pe proprie raspundere cd nu a renuntat n ultimii 3 ani la incheierea unui contract al
carei oferte a fost declarata castigitoare si nu se afla in litigiu cu titularul dreptului de proprietate.

* persoane juridice:

- informatii generale despre ofertant: denumirea, codul de identificare fiscald/contul , sediul,
datele de contact, persoana de contact;

- dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului (copie);

- certificat fiscal in original;

- copie statut si act constitutiv;

- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului;

- sd aiba cuprins in obiectul de activitate activitati de ....;

- declaratie pe proprie raspundere cd nu a renuntat in ultimii 3 ani la inchierea unui contract al
carei oferte a fost declarata castigatoare si nu se afla in litigiu cu titularul dreptului de proprietate;

f) destinatia bunului care face obiectul inchirierii;

g) durata inchirierii;

h) chiria minima;

i) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditional;

j) cuantumul garantiei de participare - minimum 3 chirii lunare;

k) interdictia subinchirierii sau cesiondrii bunului fara acordul titularului dreptului de proprietate;

1) clauze referitoare la incetarea contractului;

m) conditii speciale de indeplinire a contractului,

n) perioada de valabilitate a ofertei.

Sectiunea B Avizarea documentatiei de inchiriere

Art. 9. Fisa de date si caietul de sarcini Intocmite de aparatul de specialitate al Primarului Orasului
Talmaciu se Tnainteazd secretarului general, in doud exemplare, in vederea avizirii documentatiei de
atribuire.

Art.10. In situatia in care secretarul general considerd ca este necesard completarea documentatiei, se va
acorda un termen de maximum 10 zile in vederea completarii cu datele/actele solicitate.

Art.11. Dupa completarea documentatiei, in termen de 5 zile de la data acordarii avizului , impreuna cu
studiul de oportunitate, se inregistreaza la registratura din cadrul Primariei UAT Oras Télmaciu si se
transmite Primarului UAT Oras Téalmaciu in vedere initierii proiectului de hotarare.

Art.12. Inchirierea bunurilor proprietate publici a UAT Oras Talmaciu se face pe baza de licitatie
publica, aprobata prin hotarare a Consiliului Local Talmaciu .

Art. 13. Hotararea prin care se aproba inchirierea va cuprinde urmatoarele elemente:
(1) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
(2) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

(3) durata inchirierii;

(4) pretul minim al Inchirierii.

Sectiunea C Etapa de transparenta
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Art. 14. Titularul dreptului de inchiriere are obligatia sd publice cu cel putin 20 de zile inainte de data
fixatd, anuntul de licitatie, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si unul de circulatie locala si pe pagina sa de internet.

Art.15. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre titularul

dreptului de inchiriere si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind titularului dreptului de proprietate precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) obiectul procedurii de licitatie publica: descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie
inchiriat;

¢) cuantumul si forma garantiei de participare;

d) informatii privind documentatia de atribuire: modul de obtinere a documentelor licitatiei,
pretul si modalitétile de plata a acestora; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

e) informatii privind ofertele: adresa la care trebuie depuse, data-ora limitd de depunere a
ofertelor, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

f) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

g) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

h) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
Art. 16 Orice persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica.

Art. 17. Titularul dreptului de inchiriere are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
catre orice persoand interesata, insd poate opta pentru una dintre urmatoarele modalitati:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie gi/sau pe suport magnetic.

Art. 18. In cazul in care se pune la dispozitia solicitantului un exemplar din documentatia de atribuire, pe
suport hartie si/sau pe suport magnetic, titularul dreptului de inchiriere are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea acesteia, cu conditia ca acest pret sa nu depaseasca costul multiplicarii documentatiei, la
care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii ei.

Art. 19. Termenul de punere la dispozitie a documentatiei de atribuire nu trebuie sd depéseasca 4 zile
lucritoare de la primirea solicitarii. In acest caz, persoana interesatd este obligati si depuna solicitarea
astfel incat, documentatia de atribuire sd poata fi pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art.20. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Art. 21.

(1) Titularul dreptului de inchiriere are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(2) Raspunsurile insotite de intrebarile aferente vor fi transmise catre toate persoanele care au obtinut
documentatia de atribuire, fara a se dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(3) Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

(4) 1In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util si nu poate fi respectat
termenul prevazut la alin. (3), titularul dreptului de inchiriere are totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare in masura 1n care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului
face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.



Art. 22. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Sectiunea D Reguli privind oferta

Art. 23. . Ofertele elaborate in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire, se depun la locul
indicat in anuntul de licitatie, Tn doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior si vor fi inregistrate n
ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Art. 24 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta si in mod
obligatoriu va trebui sd confina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de acesta, farad
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor titularului
dreptului de Inchiriere ;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Art.25. Pe plicul interior sigilat se Inscriu numele/ denumirea ofertantului, precum si domiciliul/ sediul
social al acestuia si trebuie sa fie marcat cu adresa locatorului si cu inscriptia "A nu se deschide Tnainte
de data de ..., ora ...., locul ....." (datele licitatiei precizate in anunt). Plicul interior va contine oferta
propriu-zisa .

Art.26. Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd, intr-un numar de exemplare precizat in
anuntul procedurii, fiecare exemplar fiind semnat de acesta.

Art.27. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, fiind in sarcina acesteia.

Oferta depusd la o altd adresda a titularului dreptului de inchiriere decat cea stabilitd prin sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

Art.28. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de titularul dreptului de inchiriere. Continutul ofertelor trebuie sa raména confidential
pand la data stabilita pentru deschiderea acestora, titularul dreptului de inchiriere urmand a lua cunostinta
de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Art. 29. Daca pana la expirarea termenului-limitd de depunere a ofertelor nu se depun cel putin doua
oferte, se reia procedura de atribuire a contractului de inchiriere de la etapa publicarii anuntului de
participare.

Sectiune E Participantii la licitatia publica

Art.30.
(1) Participantii la licitatie , orice persoand fizicd sau juridicd, romana sau strdind, trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii, cumulativ:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) pentru persoanele juridice, dovada ca nu se afld 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.



(2) Nu are dreptul sé participe la licitatie persoana care a fost desemnata in ultimii 3 ani castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile UAT Orag Téalmaciu, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Sectiunea F Comisia de evaluare

Art.31.

(1) La nivelul UAT Oras Téalmaciu se organizeaza o comisie de evaluare. Componenta acesteia va fi
aprobata prin dispozitie a primarului = si prin hotdrare de consiliu pentru reprezentantii Consiliului Local
Talmaciu.

(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei si a criteriilor de
selectie prevazute in instructiunile privind organizarea §i desfasurarea licitatiei.

Art.32.

(1) Comisia de evaluare va fi compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
(2) Prin dispozitia primarului de desemnare a componentei comisiei, vor fi desemnati cel putin 3 membri
supleanti.

(3) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de Primarul Orasului Talmaciu
dintre reprezentantii acestuia In comisie.

(4) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.Deciziile comisiei de
evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor, fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiind
de cate un vot.

Art.33.

(1) Membrii comisiei de evaluare, precum si supleantii, trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese. in acest sens, dupa termenul-limita de depunere a ofertelor,sunt obligati si dea o declaratie pe
propria raspundere privind compatibilitatea, impartialitatea si confidentialitatea, declaratie care se va
pastra alaturi de dosarul inchirierii. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza
de indata Primarul Orasului Talmaciu despre existenta acestei stari si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.

(2) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art.34.  Atributiile comisiei de evaluare sunt urmatoarele:

a) verificarea Indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a termenului in care
ofertele au fost depuse;

b) deschiderea ofertelor;

¢) verificarea ofertelor , stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la
baza respingerii acestora;

d) intocmirea unui proces-verbal In care se precizeaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

e)solicitarea clarificarilor si completarilor  documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate;

f) intocmirea raportului si transmiterea acestuia Primarului Orasului Talmaciu;

g) informarea in scris , cu confirmare de primire, a ofertantilor ale caror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii, in termen de 3 zile lucratoare de la transmiterea raportului catre primarul
Orasului Talmaciu.

h) desemnarea ofertei castigatoare;

i) In cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.



Sectiune G_Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Art.35.
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionald cu
importanta acestuia. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prementionate este de pana la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sd depaseasca 100%.
(3) Comisia de evaluare trebuie sa {ina seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire,
potrivit ponderilor stabilite .

Art.36. Determinarea ofertei castigatoare

(1) Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in
anuntul de licitaie. Deschiderea plicurilor se va face in prezenta tuturor membrilor comisiei .

(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd , comisia de evaluare elimind ofertele care nu
respectd prevederile art. 23 — 25. Lipsa oricarui document de calificare sau depunerea unui document care
in ziva deschiderii nu era in interiorul perioadei de valabilitate, atrage descalificarea ofertei. Nu sunt
admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare. Oferta financiard a ofertantului descalificat
nu se mai deschide, plicul ramanand sigilat.

(4) Pentru calificarea/descalificarea ofertantului, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal. In
procesul-verbal se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Sunt considerate oferte valabile cele
care Indeplinesc criteriile din caietul de sarcini. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(5) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, comisia de evaluare propune solicitarea de clarificari sau
completari ale documentelor prezentate de ofertanti . Prin clarificérile ori completarile solicitate, nu este
permisd determinarea aparitiei unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea titularului dreptului de inchiriere 1in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(7) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasci cerintele din caietul de sarcini. In caz contrar, se reia de la
etapa publicarii anuntului de participare.

(8) Deschiderea plicurilor interioare se face numai in prezenta tuturor membrilor comisiei si a ofertantilor,
dupa semnarea procesului-verbal prementionat de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.

(9) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte. Oferta castigatoare este oferta care intruneste
cel mai mare punctaj In urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(10) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(11) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd au dreptul de a-si prezenta
punctul de vedere separat printr-o nota scrisa, care va fi atagata procesului verbal de de evaluare.

(12) Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.



(12) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite Primarului Orasului Talmaciu. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

(13) In termen de 3 zile lucritoare de la intocmirea raportului comisiei de evaluare, ofertantul castigitor
va fi instiintat cu privire la acceptarea ofertei. De asemeni, ofertantii ale caror oferte au fost respinse vor
fi informati in scris, cu confirmare de primire, indicind motivele respingerii .

Art.37. Contestatiile se formuleaza in termen de 3 zile lucratoare, calculate de la data comunicarii
rezultatului licitatiei, si se depun in acelasi loc unde s-au depus ofertele.

Art. 38. Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile lucritoare de la data Inregistrarii, de catre o
comisie constituitd in acest scop, iar rezultatul se comunica celor in cauza in cel mult doud zile. Din
comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat si au evaluat ofertele.

Art.39. Titularul dreptului de inchiriere poate sa incheie contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilitd ca fiind castigatoare numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii rezultatului licitatiei.

Art.40.

(1) In cazul in care se reia procedura , pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de
atribuire aprobata pentru prima licitatie.

(2) Cea de-a doua licitatie se organizeaza 1n aceleasi conditii .

SECTIUNEA H Anularea procedurii de licitatie

Art.41.
(1) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabila, titularul dreptului de inchiriere anuleaza procedura de licitatie.
(2) Prin exceptie de la prevederile anterioare, procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere poate
fi anulatd 1n situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibild incheierea contractului. Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor caietului den sarcini;

b) titularul dreptului de inchiriere se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute in caietul de sarcini.
Art.42. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art.43. Tuturor participantilor la procedura de licitatie, li se va comunica, in scris, in cel mult 3 zile
lucratoare de la data anuldrii, atdt Incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare a licitatiei.

CAP.IV CONTRACTUL

SECTIUNEA A [ncheierea contractului

Art.44.
(1) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(2) Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu:
a) clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.
b) clauze privind despagubirile, 1n situatia denuntarii contractului inainte de expirarea termenului.



(3) Chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, In situatia in care au avut loc modificari legislative
care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al
caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul
contractului.

(4) Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din caietul de sarcini, referitoare la
pret, durata si destinatie, sunt lovite de nulitate.

Art.45. Predarea-primirea terenului se va face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

SECTIUNEA B Neincheierea contractului

Art.46. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii
rezultatului licitatiei poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
Daunele-interese se stabilesc de catre Tribunalul Sibiu, la cererea partii interesate.

Art.47. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere n termen de 15 zile
atrage retinerea garantiei de participare la licitatie.

Art.48. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleaza, iar titularului dreptului de inchiriere reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

Art.49

(1) In cazul in care titularul dreptului de inchiriere nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, poate declara castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

(2) In cazul in care, nu existi o oferta clasati pe locul doi admisibil, se reia procedura in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

CAP.V. Sanctiuni

Art.50.Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, daca nu sunt savarsite in astfel de conditii
incat sa fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:
(1) Nerespectarea urmatoarelor termene:

a) termenului de publicare al anuntului de licitatie cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor;

b) obligatia de publicare In MO al Romaniei Partea a VI-a, a anuntului de atribuire

¢) incheierea contractului de inchiriere nainte de Implinirea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatiei
(2) incilcarea urmitoarelor prevederi:

a) neasigurarea documentatiei de atribuire oricarei persoane interesate, care Tnainteaza o solicitare
in acest sens;

b) dezvaluirea informatiilor in cauza care ar prejudicia interesele legitime ale ofertantilor, inclusiv
in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

¢) neincheierea contractului cu ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare,

d) dacd anuntul de atribuire nu cuprinde toate elementele prevazute la art. 39 alin. 2;

e) daca nu sunt anuntati toti ofertantii care este oferta castigatoare potrivit prevederilor art. 36 alin. 13;



f) daca nu li se comunica ofertantilor incetarea obligatiilor asumate conform prevederilor art. 44

Art.51. Contraventiile prementionate se sanctioneaza cu amenda de la 5.000 lei 1a 15.000 lei si pot fi
aplicate atat persoanelor fizice, cat si persoanelor juridice.

Art.52.

(1) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de citre persoane imputernicite de
structurile cu atributii de control.

(2) Contraventiilor prevazute in art.51 le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului nr. 2/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

CAP.VI. DISPOZITII FINALE

Art.53. Evidenta documentatiei procedurii:

(1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfisurarea procedurilor de
inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate publica, titularul dreptului de
proprietate Intocmeste si pastreaza, la Compartiment cadastru si agricultura pentru terenurile agricole si la
compartiment urbanism pentru terenurile destinate construirii, doua registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierii contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd; se precizeaza cel putin datele si
informatiile referitoare la propunerile de inchiriere, studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de
atribuire aplicata;

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publicd; se precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare la
obiectul, durata contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, termenele de platd a chiriei,
obligatiile de mediu.

(2) Dosarul inchirierii se Intocmeste pentru fiecare contract atribuit si se pastreazd de catre titularul
dreptului de proprietate atat timp cat contractul de inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5
ani de la data incetarii contractului respectiv.

(3) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente

a) studiul de oportunitate al inchirierii;

b) hotararea de aprobare a inchirieriii;

¢) anunturile referitoare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica si dovada transmiterii acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ caror ofertd/oferte a/au fost
declarata/declarate castigitoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

h) contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica semnat.

(4) Dosarul inchirierii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatii se
realizeaza in conformitate cu termenele si procedurile prevazute de reglementarile legale privind liberul
acces la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care aceste informatii
sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

Art.54. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, titularul dreptului de proprietate are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice
cu titlu confidential, iIn masura in care, iIn mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.



Art.55. In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueaza in baza actului emis de titularul dreptului de proprietate , prin care se comunicad intervenirea
rezilierii.
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