PF ROMAN GABRIEL

SIBIU, Str. Colugareni nr. 28, jud, SI8IL

CiF . 22732678

Leg. 15756, ANEVAR

[BAN : RO28 BTRL 0330 1202 6551 36KX, Banca Transivania
Tel 07447327 266

E-mail: gabriefromané6@yohoo.com

LOCUINTE ANL - APARTAMENTE SITUATE IN BLOCURILE
1812 -ANL TALMACIU

Adresa : Orasul Talmaciu, str. Emil CIORAN, Nr.1-2, Bl. 1-2,
Scara A-B, Ap.1-15, jud. Sibiu

Proprietar : STATUL ROMAN [ ORASUL TALMACIU

Solicitant : PRIMARIA TALMACIU

Destinatar : CONSILIUL LOCAL TALMACIU

Numar KRapet : RG_PT_01 /31.01.2020
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PF ROMWAN GAERIEL flapar evalman — Locuims AN Tamagi

Catra:

PRIMARIA TALMACIU, in calitate de Cllent

&
CONSILIUL LOCAL TALMACIU, in calitate de Ufilizator Desemnat

Stimati partsnen,

Ca wmare a solicitant dumneavoasira. va fransmitem pentry consultare Raportul de svaluare peniru
imobilele propuse in vederaa slabiil pretuwlui de vanzare prin metods valonl de infocuire, conform bazsd
legale pentru stabilirea cadruiui general, princioilar £i & procedun privind vénzarea locuinfelor de tip ANL ;

* Leges nr. 152/1998, republicald g actuslizatd, privind infiinfares Agenfief Nafionale penfru Locuin(s,

* H.G. nr, 9622001, cu modificinile s completanle uiferivare, privind aprobarea Normelor matodolagice
pentru punerea in apiicare 4 pravedanlor Legii nr. 152/1998 privind infintarea Aganpiel Nafionale peniry
Logcuinfe;

- Ordonania de urgen(d a Guvernutul nr. 852008, cu modificirie 5/ completanie uiterioars, privingd inafitugiile
de credit 5f adecvarea capialuiul;

* Leges ar. 2272007, cu modificlinie si completénle witersars, privind aprobarea Ordonanfei de urgenid &
Guvermnulul nr. 98/2006 privind instifutile de credil & adecvarea capitaluiul

Au fost supuse evalvan deplunle de proprietate asa cum acesfea au fos! ngerise in Cares Funciara a
imabilelor

Confarm contractulul inchelat intre evaluator s/ chent am procedal la analiza documentelor ihspactares
bunutar imabile, prelucrares dalelor, cercefare de piata specifica 51 apoi la estimare de valon 5/ redectare

Fapart,

Concluzile Raportuiul au la bazra metodologia i bazra legals specifica, Standardels ANEVAR  Lucrares nu
frebuie inlefprelafa ca opinfe asupra corsclifudingl unel franzacti reale sau propuse, sau asupra
managementulid proprietali. In elaborarea lucrani au fost luali in considerare lobi faclori care au illuenta
asupra propriglaty, refind amisa defiberal micl o informalie relevanta.

Valoarea estimata este valabils '8 data evalvari Raportyl este elsbovat in concordants cu conditiia
economice, fiscale, juridice sl politice existents la data evaluarii,

Va muitumim ca ail apelat la servicile nosstre de evaluare si ve stam ja dispozitie pentry a dezvolls
Imprauna apdicali ulterioars,

Cu ztima,

FHoman Gabrial

Evalualor sutonizal EPI, EBM
Legilimatle 15756 valabila 2020

T T Sy - e

AR e "
'l-:ql':..-""?" * ’ Ir.'-.I iy ‘ﬁ"- ke % r
(g = :'.'. )
i :—'_I FZ'D'M-"" y! &

\% GABRIEL = Leghimenia . 13756
'|_'\..I -l.'::f' . % ?m :mi# ok
e W R b . e
e g ey A
G R L i g

ROMAN GASRIEL fel 0744 327266, mail gabrglmmensfid@lyahoa com pag. &



AF ROMAN GABRIEL

Riape avaluans — Losuime ANL Talmaow
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BE ROWAN GARRIEL

Fegort evmluane = Locoinie ANL Talmack

SINTEZA

Mumele beneficiarului

CONSILIUL LOCAL TALMACIL

PRIMARIA TALMACILI

_Nume proprietar

STATUL ROMAN f ORASUL TALMACIL

Proprietate Existenta

Tip proprietate evaluata Rezidentiala

subtip proprietate Aportamente In Blac de Locuinte P+2E

Cod postal 555700

Adresa proprietatii Judet SIBIY, Orasul Tolmocly, Stroda Emil Cieran, nr. 1-2, Bl.1-2, Scara A-B, Ap.1-

Cartier-denumire ansambiu
reziderntial = amplasare

Talmaciu - ANL

Carte Funciara nr. 102603-C3-U01,.. U300 Talmaciu,
102604-C3-U1...U30 Tolmaciu

Mumar cadastral/top 102603-C1-U1.. U380,
I02604-C1-U1...U30

Lista actelor de proprietate
(pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie)

-Act notarial de dermembrare, inch. Aut. Nr 2402/01.11. 2018, NP Pitoiu Cornelia
-Act notarial de desmembrare, inch. Aut. Nr 2403/01.11.2018, NP Plioiu Corpelio
-Documentatie codostrolo owieta si receptionata de OCPT Sibiu

-Extrase de Carte Funciara nr, 13562/03.11.2016,0CP! Sibiu

-Anexa 1 lo HCL 85/21.06.2018, Consiliul Local Talmaciu

Ordin nr, 2087/16.07.2018, MORAP

-Fise de colcul chirie lunarg locwinta ANL

-Situatio contobile lo 31.12.2019 (valoare inventor, amortizare)

Dreptul de proprietate Constructie: Drept deplin
Teren; dﬂrept deplin
Litilizare existenta constatata Rezidentiola
Tip constructiv {structura) Beton/caramida o
Anul construir 2006
atare tehnica a constructied Buna
Mumar cameare 1-2
Mivel [apartamente) 3
Mumar niveluri ([pentru case say 1
apartamente situate pe mal multe
niweburd
Mivel de finisare mediu
Valoarea de inventar{lel] BZ239306.6 =
Centrale termibce (lel) B6GLER.39
Alte lucrari - instalatii termice, apa, canallzara
{1&i] 123775.56
Total {led) 64497 T0.6
Amortizare la 31.12.2019 1126580 i
Valoarea de inlocuire 2019 {lel/mp) 1916.42 P ey
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FE ROMAN GABRIEL Fapert evalbane = Lagoinie ANML Takneci

e Supraf Suprafl Cota parte [ Cota parta
Bloc | Scara Mived Mr. CF construita utita | indiviza parti toran
apartament
[mip) (mp} COFLERE aferant

Partar 1 102604-C1-U1 76.00 58.22 3.96/100 106/ 2670]
Parter 2 102604-C1-U2 52.00 38.65 2.59/100 RS/ 2670,
Parter 3 102604-C1-U3 53.00 40.02 2.74/100 P3/2670)
Parter 4 102604-C1-114 #5.00 B1.08 4.08/100 109/2670
Parter 5 102604-C1-L15 43.00 3660 2.45/100 BE,/2670

El 6 102604-C1-UG 76.00 59.22 3.96,/100 106/2670

[E1 7 102604-C1-U7 52.00 3065 2.59/100 649/2670]

A |E1 & 102604-C1-UE 531.00 40.92 274100 73/2670
EL 9 102604-C1-U8 76.00 61.08 4.08/100 10%9/2670

El 10 102604-C1-L10 69.00 55.65 3.72/100 99/2670

E2 11 102604-C1-L11 76.00 59.22 3.96/100 106/2670

E2 12 102604-C1-112 52,00 38.65 | 2.58/100 B9/2670

E2 13 102604-C1-1413 53.00 40.97 2.74/100 T3/2670

E2 14 102604-C1-U14 76.00 61.0& 4.08/100 109/2670

E2 15 102604-C1-U15 &9.00 55.55 3.72/100 99/2670

G Parter 1 [102604-C1-Ui6| 7600 | 59.22 | 3.68/100 | 106/2670
Parter 2 102604-C1-U17 | 52,00 38.65 2.59/100 6972670
Parter 3 102604-C1-U18 53.00 20,932 2.74/100 73/2670
Parter 4 102604-C1-1519 76.00 £1.08 4.08/100 100/ 2670
Partar 5 102604-C1-U20 A48.00 36.60 2.45/100 66/2670

El & 102604-C1-Li21 TE.00 559.42 3.96,/100 10E/2570

E1 7 102604-C1-U22 52.00 | 3B.65 2.55/100 B9/2670

B |E1 8 102604-C1-U23 53.00 40,92 2.74/100 73/2670
El g 10X6E04-C1-U24 5,00 51.08 4,08/ 100 109/2670

El 10 102604-C1-U25 69.00 55.65 3.72/100 29/2670

E2 11 102604-C1-U26 76.00 59.22 3.96/100 106/2670

£2 d iz 102604-C1-Li27 52.00 38.65 2.59/100 |  69/2670

E2 1z 102604-C1-L128 53.00 40.92 2744100 73,2670

E2 14 102604-C1-130 76.00 61.08 4.08/100 109/2670
E2 15 |i02604-C1-U30 | &s.00 55.65 3.72/100 99/2670]
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OF ROMAN GABRNEL

fiapar svaliee — Locurde AN, Taimaciy

NF. Supraf Supraf | Cotaparte |Cota parta
Bloc | Scara | Nivel Nr. CF construita utita | indiviza partl teren
SEanamon (mp) {mp] comune aferent

Parter 1 102603-C1-U1 TH.00 £g.22 2.96/100 1062670
Farter 2 I{IEEI;!E-E 1-u2 52,00 3B.65 2.59/100 2972670
PFarter 3 102603-C1-U3 53.00 40.92 2. 744100 T3/2670
Parter 4 102603-C1-U4 76.00 £1.08 4.08/100 109,/2670]
Parter 5 102603-C1-US 48.00 36.50 |  2.45/100 66/2670|

El B 102603-C1-Us 76.00 59.22 | 3.96/100 | 106/2670|

El T 102603-CL-U7 5200 3865 2.59100 EEI,"E-E-_?E_I-.

A El i 102803-C1-U3 £3.00 41.52 2. 74100 73,2670
El ] 102603-C1-U9 7600 81,08 4.08/100 10972670

El 10 [102603-C1-U10)  69.00 5665 | 3.72/100 89/2670

E2 11 102 B0E-C1-1J11 76.00 50,22 3.96/100 106,/2670

E2 12 102603-C1-U12 52.00 38.65 2.59/100 65/2670

EZ 12 |102603-C1-U13 | 53.00 40,52 | 2.74/100 73/2670

2 | 14 |ios603-ciula| 7600 6108 | 408100 | 108/2670]

) E2 15 [102603-C1-U15|  69.00 55.65 |  3.72/100 99,2670
Parter 1 |102603-C1-U16 76.00 50,22 3.96/100 | 106/2670
Parter F 4 102603-C1-UET 52.00 38.65 2.559/100 G926
Farter 3 102603-C1-L18 53.00 40.92 2. 74100 732670
Parter 4 102603-C1-U1g 76,00 61.08 4,008,100 109/2670
Parter 5 102603-C1-U20 | 4800 | 3660 | 2.45/100 B6/2670

El [ 102e03-C1-U21 76,00 59.22 356100 10642670

El 7 |102603-Cl-U22 | 5200 | 38.65 | 2.59/100 58/2670

B |EL 8 102603-C1-U23 | 53.00 40,92 2.74/100 73/2670
El L 102603-C1-124 76.00 6108 | 4.08/100 105/2670

El 14 102603-C1-LU25 B4. 00 55,65 3. 727100 932670

E2 11 |102603-C1-U26 |  76.00 59.22 | 3.96/100 | 106/2670

E2 12 l'l:I-IEI.'IEnEl-UE? L2.00 38.65 2.59/104 692670

E2 13 102603-C1-U28 53.00 40.92 2. 74/1040 732670

E2 ‘14 102603-C1-129 75,00 61.08 4 08100 lﬂEﬂE:?ﬂ

EZ 15  [102603-C1-U30| 6300 | 5565 | 3.72/100 99/2670

Curs de schimb valutar ka data evaluarii

{leif EUR — curs BNR)

47783

Inspectie realizata de evaluator autorizat:

Roman Gobriel, In prezenta reprezentantului proprietorului, Basarobo
MNieoloe-Petry, Doncanet foan Adrian

Cata inspectisi

20.09.2019

Data evaluarii

| 31.12.2019
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FIE ROMAN GASRIEL Flapar! pvalsre — Locuime AW, Teimacis
OBSERVATII SPECIALE
Localizare Urbon
Mivel de activitate a pietel [NAF) Mediu
Acces (]
Identificaren proprietatii subiect @ fost realizata cu ajutorul adresel
postale /roardongtelor topografice Stereo 70, Drum asfoltat public oj
Litilitoti: Energie electrica Bransat
Apa | Bronsaf
Conalirare | Bransgt
Gozr | Bronsot
Instalatii sanitare {apa si canalizare] in Da
interiarul locuinte
Incadrare in clase de risc seismic [IHV) sau | Nu
categorii de urgenta (U1-U3)
Liilizare Lacuinte
Identificare imaobile Da. 5-a realizat identificarea in teren dupa adresa postoio si
documentatia codastrolo.
Alte Observatii Locuintele sunt bronsote (o reteaua proprie de termoficare g celor doug

Blocuri 4 CT Ferrali )

ﬁ b s U3,
EOMAN Ganme
Le Shilwaiy M. 153,
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BFE RO GABREL

Rapart pvaluere — Locuinte AN Teimaciy

Pretul de vanzare a locuintelor ANL, calculatd in baza valorii de Tnlocuire la 21 12 2019

Pret de
N vanzare a
Bloc | Scara Nivel r Mr. CF locuintei
apartament

PVL

(le)
Parter 1 102604-C1-U1 145519
Parter 2 102604-C1-U2 92556
Parter 3 102604-C1-U3 101298
Parter 4 102604-C1-114 146532
Farter 5 102604-C1-0U5 21475
E1l [ 102604-C1=1E 145519
Ei ) 102604-C1-U7 S8556
A [E1 8 102604-C1-U8 101298
El 9 102604-C1-1U9 146537
El 10 102604-C1-U10 133169
'_EE 11 10260-C1-U11 145519
E2 12 102604-C1-U12 98556
E2 i3 102604-C1-L113 101298
E2 14 102604-C1-114 146532
EZ 15 102604-C1-U15 133169
e Parter 1 102604-C1-U16 145519
Parter 2 102604-C1-U17 858556
Parter 3 102604-C1-1418 101298
Parter 4 102604-C1-11149 146532
Farter 5 102604-C1-1420 91475
E1 6 |102604-C1-U21 145519
E1 7 102604-C1-U322 98556
B E1l 8 102604-C1-L123 101298
E1 a 132604-C1-124 146532
EL 10 102604-C1-U25 1323169
(E2 ix 102604-C1-U26 145519
E2 12 102604-C1-U27 98556
EZ2 i3 102604-C1-1U28 101298
E2 14 102604-C1-U29 146532
EZ 15 102604-C1-L30 133169
IG6T056

lﬁﬂﬂ:ﬂ
EOMANGABRIL T3
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BF ROMAN GARRIEL Rnpart gvalere — Lbcuiita AL Taimaciy
Parter 1 102603-C1-U1 145519
Parter 2 102603-C1-U2 98556
Parter 3 102603-C1-U3 101298
Parter 4 102603-C1=14 136532
Parter 5 102803-C1-115 91475
El & 102603-C1-UG 145519
El 7 102603-C1-U7 GR556

A El B8 102603-C1-U2 101738
El 9 102603-C1-Ua9 146532
E1l 10 102603-C1-U10 133169
E2 11 102603-C1-U11 145519
EZ2 iz 102603-C1-U12 98556
E2 13 102603-C1-U13 101298
EZ 14 102603-C1-U14 146532

5 E2 15 102603-C1-U15 133169
Parter 1 102603-C1-U16 145519
Parter 2 102603-C1-U17 98556
Parter 3 102603-C1-U18 101298
Parter a 102603-C1-U19 146532
Partar 5 102603-C1-U20 51475
E1 B 102603-C1-1021 145519
El 7 102603-C1-U22 98556

B |[E1 i 102603-C1-U23 101298
El 9 102603-C1-Ui24 146532
El 10 102603-C1-L125 133169
E2 i1 102603-C1-U26 145519
EZ 12 102603-C1-U27 98556
[E2 13 102603-C1-U28 1012398
E2 14 102603-C1-Li29 146532
E2 15 102603-C1-U30 133169
3a67056
Cu skima,

Raman Gobriel

Evoluotor outorizat ANFIYAR,

Speciallzaed £81, EBRY

Legitimotie 15756 , voloblin 2020
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FE FOMAN GABRIEL HapoT avaluane = Lacowite ANL Takmask

Certificarea evaluarii

Subsemnatu, imi asum raspunderea privind confinutul si concluzile evaluani numai faid de clientul
3§l utilizatorul desemnal &l lucrant §i certific, in cunostinfd de cauzd si cu bund credinld, cé:
-Expunerile faptelor din acest raport sunf corecte i adevarate;

-Analizele, opinile §i concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezeniate §i reprezintd analizele, opiniile $i conciuzile mele profesionale si impartiale;

-Nu am niciun interes prezeni sau viitor in proprietatea care constituie ohiectul acestul rapor ]
niciun interes personal legat de pdrfile fmplicate;

-Angajares mea In aceasld evaluare si onoranyl pentru aceastd evaluare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predetermingte, de médrimea valoni estimate sau de o concluzie
favorabild unuia dintre utiizetoni desemnali ai raporfuiud:

-Defin cunogtinfele gi experienia necesara pentru efectuares, In mod competent, a aceste) lucrarn
-Nu mi-a fost oferitd asistenta profesionald semnificativé din partea unor specialisti in atte domeni:
-Valorife estimate au caracter consultativ, valorils finale de vanzare ver fi stabilite de Clisnt /
Utitizatond desemnat al lucrani

Cu stima,

Roman Gabriel
Evaluafor autorzat EP!, FRM
Membru Thwlar ANEVAR
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FF ROMAN GABRIEL

Faport eimivane - Locwile ANL Telmeck

|. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Gabriel Roman, Membru Titular ANEVAR,
specializari EPl, EBM, posesor legitimatie nr. 15756.
Subsemnatul declar ca opiniile si concluzilie din prezentul Raport sunt chiective si impartiale,
Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobifiara care face
obsectul acestul Raport de evaluare si declin orice legatura =au implicare importanta cu subiectul
evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici
un acord, aranjament sau intelegere care sa- confere acesiula ssu unei parscane gfliate sau
implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate In avaluare.

Evaluatorul poseda toate calificanle corespunzatoars, experienta si competenta necesara pentry
aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara

o glta asistenta substantiala profesicnala de siricta specialitate

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu baza legala pentru stabilirea
cadrului general, principiilor si a precadurii privind vanzarea locuinteier de tip A M.L =i Standardele

ANEVAR.
Obiectul evaluarii
Proprietate imobiliara rezidentiala Apartamente in Bloc de Locuinte P+2E identificate astiel -
M,
Bloc Scara Mivel Mr. CF
apartament
Parter 1 102604-C1-U1
Farter z 102608-C1-1U2
Farter 3 102604-C1-03 ]
Parter 4 IEE-EM:ELUEL
Parter 5 102604-C1-US
El & 102604-C1-UR
3] 7 102604-C1-U7
& El E 102e0M-C1-11E
El g 102604-C1-L0%
Bl 10 102604-C1-1010
E2 11 102608-C1-U11
EZ 12 10260 C1-12
E2 13 102604-C1-1113
E2 14 I03604-C1-Ui4
4 E2 15 102604-C1-U015
Parter 1 102604-C1-1i16 |
Farter i 102604-C1-L117
Parter 3 102604-C1-U18
Parter 4 102604-C1-U19
Parter 5 102604-C1- 020
El & 102604-C1-U21
E1 7 102604-C1-U322
1] El B 1o2e04-C3-1U723
El 4 102604-C1-U24
EL 10 102604-C1-U325
E2 11 102604-C1-126
EZ 12 102604-C1-U27
E2 13 102604-C1-L1 38
EZ 14 10Z2604-C1-U25
Ed 15 2e04-C1-uan

Feran Gabaml, fel 0744327 286, mef gahoaimmenSamyahog oom
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Parter 1 102603-C1-U1
Parter s 10Z6E03-C1-112
Parter 3 L02603-C1-03
Parter 4 102603-C1-104
' Parter 5 102603-C1-U5
El & 102603-C1-U6 |
El 7 102803-C1-U7
A [EL g 102603-C1-U8
El g 102603-C1-U49
E1 10 [102603-Ci-U10
£2 11 102603-C1-U11 |
E2 12 102603-C1-Ui2
EZ 13 102603-C1-U13
E2 14 102603-C1-U14
5 E2 15 102603-C1-U15
Partar 1 102603-C1-U16
Parter z 102603-C1-U17
Partaer 3 102603-C1-U18
Parter 4 102603-C1-U19
Parter 5 102603-C1-U20
El 5 102603-C1-U21
El T 102&03-C1-u22
B |[E1 8 102803-C1-U23
[E1 ] 102603-C1-U24
El 10 [102603-C1-U25
E2 11 |102603-C1-U26
E2 12 102603-C1-U27
E2 13 102603-C1-U28E
E? 149 102603-C1-1129
E2 15 102603-C1-U30

Adresa proprietatii: Judet SIBIL, Orasul Talmaciu, Strada Emil Cioran, nr. 1-2, BI.1-2, Scara A-B,
Ap.1-15

Scopul evaluaril
Estimarea pretului de vanzare a locuinfelor ANL calculats in baza valorii de inlecuire, in vederea
valorifican,

Client : PRIMARIA TALMACIU
Utilizator Desamnat ; CONSILIUL LOCAL TALMACIU
Solicitant : PRIMARIA TALMACIU
Judet SIBIU, Orasul Talmaciu, Strada Nicolag Balcescu, nr, 24
Proprietar : STATUL ROMAN / ORASUL TALMACIU

Drepturi de proprietate evaluate

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobilului analizat,
detinut de catre STATUL ROMAN / ORASUL TALMACIU in baza documentelor avute |a
dispozifie.

-Creptul de proprietate asupra imobilulul este inscris in CF 102803-C1-U1 _LU30 Talmaciu,
102604-C1-U1._U30 Talmagiu

In conformitate cu Extrasele de CF prezentate, asupra proprietatilor este intabulat dreptul de
administrare asupra constructiilor in favoarea CONSILIULUI LOCAL TALMACIL,

Rarman Galwie), fel 0F4d 327 265, el gatneirerardiiE pahog. com pag 12
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Baza de evaluare. Tipul valorii

Evaluarea executatd conform prezentului raport, Tn concordanta cu cerinjele cliantului, reprezinté o
estimare a Valori de vanzares a locuintelor ANL calculate prin metada valorii de inlocuire, conform
bazel legale pentru stabilirea cadrulul general, principlilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor de tip A N.L :

* Legea nr. 152/1998, republicatd si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Naticnale pentru
Locuinte;

* H.G. nr. 86272001, cu medificanle si completdrile ulterioare, privind aprobarea Mormelor
metadoiogice peniru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

« Ordenanta de urgen{d a Guvernului nr. 9972008, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului;

* Legea nr. 227/2007, cu modificérile si completrile uiterioara, privind aprobarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 3972006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului

Metodologia de esfimare a "valorii de vanzare” a finut cont de scopul evalusri, tipul proprietitii si
de procedura privind vanzarea locuintelor de tip AN.L

Comform IFRS 13, Valoarea justd este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datarii
intre parti identificate, aflate In cunostintd de cauza si hotdrate, care reflects interesale acelor parti

Data evaluarii

La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile contabile privind valorile de inventar! amortizaril la
data de 31.12.2019, data la care se considera valabile ipotezels luate in considerare precum si
valorila estimate / recomandate de evaluator.

Drata evaluarii este 31.12.2018.
Data raportului : 31.01.2020

Procedura de evaluare

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de vanzare au fost:

-documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului:

-inspeclia proprietatii;

-stabilirea Ipotezelor si ipatezelor speciale care au stat la baza slaborérii raportului:

-selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;

-analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezuttatalor din punct de vedere al evaludrii;
-aplicarea meiodel/metodelor de evaluare considerate oportund/e pentru detemminarea valorii 5
fundamentarea opiniei evaluatorului,

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii. Inspectia proprietatii

Data inspectiei: 20.10.2018. Inspectia s-a realizat de catre Evaluator Autorizat Gabriel ROMAN, in
prezenta reprezentantulu proprietarului, Basaraba Nicolae-Petru, Dancanet loan Adrian.

Cu aceasta ocazie au fost preluate informatii referitoars |a proprietatea evaluata, au fost analizate
schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasameantelar invecinate si nu au fost
inspectate partile ascunsa ale cladirilor.

Moneda in care se exprima valoarea estimata
Opinia finald a evaluari este prezentata in LE|
Cursul de schimb ENR la data evaluari (31,12.2019) este 4,7753 |silEUR.

Raman Gehrfal fal 0744 3257 206, mal: pabvisiomanfSEyahor com pag 13
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Conformitatea evaludrii cu SEV

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile bazei legale pentru stabilirea
cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea locuintelor de tip AN.L , respectiv
ipolezele si ipolezele speciale cupdnse In prezentul raport, Valoarea imobllulul 2 fost determinati
in conformitate cu metodologia, {indndu-se cont de scopul pentru care s-a soficitat evaluarea,
respectiv;

SEV 100 — Cadrul generai

SEV 101 = Termenii de refenntd ai evalusrii

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietati imobiliare

=EV 400- Vernficarea evaluari

GEV 830 — Evaluarea bunurilor imobile

Matura gi sursa informatiilor

Documentele §i schitele puse la dispozille de catre proprietarul imobilulul, respectiv:

Act notariol de dezmembrore, inch. Aut. Nr 2402,/01.11, 2016, emis de NP Pilaiy Cornelio

Act notoriol de dezmembrore, inch, Aut, Nr 2403/01.11.2016, emis de NP Piloiy Cornelia
Documentatie cadastralo ovizato 5 receptionato de OCP! Sibiu

Extrase de Carte Funciara nr. 13562/03.11.2016,00P! 5ibiu

Amexg 1 lo HCL 85/21.06.2019, Consiliul Local Talmociu, REGULAMENT DE VANZARE A
LOCUINTELGR DE TiE ANL

s Flsp de coleul chirie lunara locwinta ANL

o Situctio contobilo lo 31.12.2019 fvalor! de inveritar, amortizare)

= ®# 8 ® @

Alte informatii necasare existente In bibliografia de specialitate, respactiv:
* Legea nr. 1521598, republicatd si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locwinte;

= H.G. nr. 86272001, cu medificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Nomelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

* Urdonanta de urgenta a Guvemului nr. B8/2008, cu modificarnile si completérile ulterioare, privind
instituliile de credit 5i adecvarea capitalului;

- Legea nr. 22712007, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 82/2006 privind institufile de credit si adecvarea capitalului

-Cursul de referinta al monedsi nationale afizat de BNR:

-Publicatii privind piata imobiliars.

-Articole din presa

Evaluatorul nu igi asuma nici un fel de réspunders pentru datele puse la dispozitie de cétre client =i
proprietar gi nici pentru rezultatele obginute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
=au gresite.

Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client
corectitudinea $i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizéni precizate In cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizator iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fata de
o feria persoand, In nici o circumstanta.

Ipoteze
In prezentul raport sunt prezentate analizele, cpiniile si concluzille mele profesionale si impartiale
5i 3@ imiteaza numal la Ipolezels si ipotezele speciale prezentate;

Roman Galidal, tel 8744 327 206, mail: patvsioaan BSE patoo, com ey, T4
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-Aspectels juridics se bazearza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
client/proprietarul imobilului §i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigati
suplimentare,

-Informatia fumizaté de cétre ter este considerata de Incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratefs;

-S@ presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplazamentelor: selulului sau
structurii ciadirii (partilor ascunse) care s& influenieze valoarea. Evaluatorul nu-gi asuma nici o
responsabilitate pentru asamenea conditii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

-Se presupune ca amplasamentul este In deplind concordanta cu toate reglementarile locale si
republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise gi luate in considerare in raport;

-Bin informatiile detinute de catre evaluator gi din discutjile purtate cu proprietarul, nu exista nici un
indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteard valcarea propriefaty
evaluate sau valoarea proprietagilor vecine. Evaluatorul nu are cunostingd de efectuarea unor
inspeciii sau a unor rapoarte care 53 indice prezenta contaminantilor sau materialelar periculoase
$l nici nu a sfectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu
existd aga ceva. Daca se va stabili ulterior ¢ exista contamindri pe orice proprietata sau pe aricare
alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in funcliune mijloace care ar putea sa contamineze,
aceasla ar pulea duce |a diminuarea valoril raportate;

-Evaluatorul considera c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelar de evaluare au fost
rezonabile n lumina informatiiler ce sunt disponibile la data evalugrii

-3-3 presupus ca legislatia in vigoare sa va mentine si nu au fost luate In calcul eventuaie
maodificéri care pot 54 apard in perioada urmétoare;

-Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul
proprietatii, tpul valoni exprimate si de informatiile disponibile;

-Evaluatorul a utilizat in estimarea valoril toate informatiile pe care le-a avut |2 dispozitie |a data
evaludri refentoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existantel si a altor informati
de care acesta nu avea cunostinid;

-Valoarea de vanzare estimata este valabild la data evalugrii. Intruct piata, condiiile de piatd se
pot schimba, valoarea estimata poate fl incorectd sau necaraspunzatoars la un all moment;

-Daca nu se arat3 aitfel in rapor, se injelege ca evaluatorii nu au cunostingd asupra stéri ascunse
sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea sl structura solului,
structura fizica, sistemele macanice si alle sisteme de functionare, fundatia,

eic.), sau asupra condiiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o
proprietate invecinata, inclusive prezenta substantelor periculoase, substantelor toxica etc.), care
pot majora sau micgora valoarea proprietiti. Se presupune ca nu existd astel de conditi daca ele
nu au fost observate, la data inspectiel, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei
obignuite, necesard pentru intocmirea raporului de evaluare. Acest rapart nu trebuie alaborat ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietati, astfel de informatii depésind sfara
acestui raport sifsau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in
privina stérii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentry existenta unor astfel de
situalii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesara descoperii lor.

-Valorile estimate au caracter consultativ, valerile finale de vanzara vor fi stabilite de Client /
Utilizatorul desemnat al lucrarii

Ipoteze speciale:

Sfera misiunii de verificare a evaluarii

Sfera misiunii evaluatorului verificator este rezolvarea problemei procesulul de verificare a
evaluarii, care implica raspunsul la intrebarea despre calitatea muncii facute de evaluator

Misiunea evaluatorului verificator reprezinta, in cazul de fata, verificarea de birou, o verificare a
evaludrii care se limiteaza la datele prezentate in raport, care pot fi confimate independent sau nu,
In general, se efectueaza cu ajutorul unei liste de verficare a elementelar. Verificatorul analizeazs

Rompn Gabap! fah 0744327 265, e griwielmm an SBRITER00, com pag. 15
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acuratetea calculelor, corectitudinea datelor, caracterul adecvat al metodologiel si respectarea
instruciiunilor clientului, a cerintelor de reglementare si a standardelor profesionale.

Sfera misiunii evaluatorului verificator include urmétoarele activitati:

-84 verifice dacd formularea problemei este completd, preciséd si adecvata pentru destinatia
evaluarii 5i pentru utilizatorul acesteia:

-5a determine dacad cea mai bund utilizare este analizatd adecvat gi este fundamentata:

-58 verifice acuratetes calculelor matematice:

-5 determine adecvarea metodelogiei folositd de evaluator:

-2d verifice daca datele utiizate sun! adecvate si consecvents:

-8d determine daca evaluarea a fost realizata in conformitate cu cerintele clientuluiutilizatorului cu
reglamentarile privind evaluarea si cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018

Limitari ale verificarilor evaludrii

-verificarea evaludni nu duce in mod necesar la ¢ concluzie alternativd asupra valorii. Verificarea
evaluarii se limiteaza la activitatile care compun sfera misiunii de verificare a evaluari

-Intr-o verificare a evaludrii sunt vizate corectitudinea, consecvenia, credibilitatea si
completitudinea evaludrilor.

Verificarea efectuata in cazul de fala este o verificare interna, de catre un evaluator al companied,
asupra evaluarii intocmile de catre alt evaluator al aceleiasi companii. Aceasta verificare a fost
efectuata la solicitarea ulilzatorulul, ING Bank N.V. Amstardam

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

-Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic3 dreptul de publicare a acestuia:
-Evaluaterul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere In continuare consultantd sau sa
depuna marturie In instantd relativ la propriettile in chestiune, In afara cazului in care s-au
inchaiat astfel de infelegeri In proalabil:

-Raportul de evaluare este valabil In condifiile economice, fiscale, |uridice si politice de la dats
intocmirii sale. Dacl aceste condilii se vor modifica concluziile acestul rapart igi pot plerde
valabilitates;

-Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazulul in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta In raport;

-Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitor la valon, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului
auterizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei si contextului in care urmeazd s3
apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea |ui de cétre alle persoane decat
clientul si Utilizatorul raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatilor contractuale.
-\alorile estimate au caracter consultativ, valorile finale de vanzane ver fi stabilite de Client /
Utilizatorul desemnat al lucrarii

Il. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Conform Extraselor de Carte Funciara in CF102603-C1-U1...U30 Talmaciu, 102604-C1-U1. 130
Talmaciu, nr. cerere 13562/03,11 2016, 60 apartamente descrise functional astfel

Raman Gahial lal 0744 327 286, mail: patnsimamaniSi@yahoe. com pag. 16
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Bloc1 ANL P+2E compus din : la Parter : scara A: _ Ap. 1 baicon=4.85mp,
room=18.45mp, bucatarie=10.95mp, hol=10.85mp, dormitor=14.25mp,
baie=4.72mp;suprafata ulila=58.22mp, suprafata tolala=64 07mp, _Ap.2 Ivie
18.10mp, baie=5.15mp, hol=7 60mp, balcon=4.85mgp, bucatasie=7 80mp; sug
utife=38.65mp, supralata lotala=43.50mp; _Ap.3 baie=5.35mp, hol=8.22mp,
18.50mp, bucatarie=8.85mp, balcon=3.50mp; suprafata utila= 40 82mp; supr
{otala=44 42mp; _Ap.4- baie= 5.48mp, dormitor=15,00mp, hol=1 0.60mp, bue
living room=18.50mp, balcon=3.40mp; suprafata utila=£1.08mp, suprafata fo
Ap.5: iving room=18.90mp, hol=3.60mp, balcoh=3.70mp, bucatarie=8.85mp,
suprafata utila=36 80mp, suprafata lotala=44.30mp: scara B: _Ap 1 Iving ro
balcon=4.85mp, bucatare=10.85mp, hal=10.85mp, chfmllnruid.ﬂ.'irrq}. baig=
supralata utila=58.22mp, suprafats totala=84.07mp; _Ap. 2 baie=5.1 smp, kvl
room=18.10mp, hol=7.80mp, bucatarie=7 B0mp, balcon=4 85mp; suprafata u
suptatata lolala=43.50mp; _Ap.3 baie=8.35mp, hal=8.22mp, living room= 18
bucatario=8.85mp, balcon=3.50mp; suprafata utila= 40.92mp; suprafata totak
Ap.4; dormitor=15.00mp, bale=5.48mp, hol=10.80mp, bucatarie=1 1.50mp, v
room=18.50mp, balcon=3.40mp; suprafaia utila=81.08mp, suprafala tomala=6
living room=18.80mp, hol=3.60mp, balcan=3.7omp, bucatane=8.85mp, baig=
suprafata ulila=36.60mp, suprafata totala=44.30mp; la Etaj 1, scara A_ Ap.t
baicon=4.85mp, living room=18.45mp, bucatarie=10.85mgp, dormitor=14.25my
bafe=4.72mp;supralats ulila=59.22mp, supratata totala=684 07mp; _Ap. 7 livin
18.10mp, bale=5.15mp, hal=7.60mp, balkcon=4.85mp, bucatarie=7.80mp; sup
utiia=38.65mp, suprafata totala=43.50mp; _Ap.8: baie=5.35mp, hok.22mp,
18.50mp. bucatarie=8.85mp, balcon=3.50mp; suprafata utila= 40.92mp; supr
lotala=44 42mp; _Ap. & baies 5.48mp, dormitor=15,00mp, hol=10.60, bucatar
living rooms=18.50mp, balcon=3. 40mp; suprafata utila=61.08mp, suprafals tot
Ag 10 dormiter=13.50mp, fiving room=18.90mg, hok=8. 15mp, balcon=3.70mg
bucatarie=8.85mp, baie=5.25mp; suprafata utila=55 ESmp, suprafata totalass
B: _Ap.& living room=18.45mp, balcon=4 85mp, bucatarie=10.85mp, hol=10./
dormitor=14.25mp, baie=4.72mp; suprafata utila=59.22rmp, suprafaia totala=E
Ap.Z. bale=5,15mp, iiving room=18.10mp, hol=7.80mp, bucatarie=7.80mp, b
suprafata utila=38.65mp, supratata lotala=43.50mp; _Ap & baie=5.35mp, hols
reom= 18.50mp, bucatarie=8.85mp, balcon=3.50mp; suprafata utile= 40.92my
totala=44.42mp; _Ap.& dormitor=15.00mp, baie=5.48mp, hol=10.60mp, bucal
ltving room=18.50mp, balcon=3.40mp; suprafata ulila=F1.08mp, supralata tok
A, 10; bving room=18.80, darmitor=13.50mp, hol=8.15mp, balcon=3.70mp,
bucatarie=8.85mp, baie=5.25mp; suprafata ullla=55 65mp, suprafata totala=5:
2, scora A: _Ap. 11: : balcon=4.85mp, living room=18.45mp, bucatarie=10.95¢

armifni—14 3hmn halkei0 BBme holoed Teanis mmeslabn olfle  E@& AA . _, ..
suprafata utila=58.22mp, supralata tolala=64.07mp; _Ap, 12 baie=5.15mp,
room=18.10mp, hol=7 60mp, bucatarie=7 BOmp, balcon=4.85mp; suprafata
suprafata totala=43.50mp; _Ap. 13 bale=5.35mp, hol=8.22mp, lving roome=
bucalarie=8.85mp, balcon=3.50mp; supratata utilas 40.92mp; suprafata lot:
Ap, [4; dormitor=15.00mp, baie=5.48mp, hol=10.60mp, bucatarie=1 1.50mp,
room=18.50mp, balcon=3.40mp; suprafata utila=61,08mp, suprafata totala=
Ap, 13 iving room=18.90, dormitor=13.50mp, hol=9.15mp, balcon=3.70mp,
bucatarie=8.85mp, baie=E.25mp; suprafata utila=55.85mp, suprafata totalaz
construlril : 2006; Zidarie BCA; Acoperis tigla; Nu detine Iift: Deline cartificat

- Bloe1,2 bilant de suprafete:

Aconstr=660 mp, Adesf=1880 mp, Autila= 1485 mp

Roman Fabne, fel 074 337 266, ek gabnaimmariiidpehoo com
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Aul fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate:

* Act notariol de dezmembirare, Inch. Aut. Nr 2402/01.11.2016, emis de NP Piloiy Carnelia

* Act notarial de dezmembrare, inch. Aut. Nr 2403/01.11. 2018, emis de NP Pilaiy Cornelia

s Documentatie codostralo avizoto sf receptionota de OCP) Sibiu

* Exirose de Carte Funcigro nv. 13562/03.11.2016,008 Sibiu

o Anexo 1 lo HCL B5/21.08.2015 cConsiivl Locol Tolmeciu, REGULAMENT DE VANZARE A

LOCLINTELOR DE TP ANL

8 Fite de colcwd chire lunare focuinta ANL

» Situgtio contobile 0 31.12.2019 (valorl de inventor, omartizare)
In conformitate cu Extrasele de CF prezentate, asupra proprietatilor este intabulat dreptul de
administrare asupra constructilor in favoares CONSILIULUI LOCAL TALMACIU,
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil iar dreptul de
proprietate este considerat deplin

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Mu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect. In vedarea
determinani valorii de vanzare, au fost luate in calcul doar dolfisile permanente ale clddirii, cum ar
fi instalatiile de apa. electrice, de incalzire, ca si componentele incorporate, cum ar fi tablourile
elactrice si ascensoarela.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:
- Zona preponderent rezidentiala de blocuri de locuit P+3E | Imobilul este amplasat in Orasul
Talmaciu, la 18 km de Mun. Sibiu in apropiere da DN1 Sibiu-Pitesti, in zona ANL-Stadion
- Unitati comerciale: |a distanta mica;
- Unitati de invatamant, amplasate la distanta medie:
- Unitati medicale: amplasate la distanta meadie
- Sedii de banci: amplasate |la distanta maedie;
- Muzee: amplasate |a distanta medie
- Institutii de cult: La distanta mica
- Parcuri; spatii verzi la distanta mica
- Lacuri: la distanta medie Sadu V
Arlera de circulatie:
= Auto: DN1 Siblu-Pitesti. Calitatea retelelor de transport, asfaltate cu circulatia pe 2 sensuri
si cate 1 banda de circulatia.
- Magistrale metrou: nu este cazul
- Trasee suprafata
- Siabe de auvtobuz la distanta medie
- Feroviar: gara este amplagata la distanta medie
- Maval; nu este cazul
Ambient

- Ambient agreabil, cu o panorama deosebita a muntilor Fagaras, proiecte zona turism
mantan

= Trafic auto mediu
- Trafic pietonal mediu
Descriere amplasament
Imobilul este amplasat in Orasul Talmaciu, la 18 km de Mun. Sibiu in apropiere de DN
Siblu-Pitesti, in zona ANL-Stadion
Zona preponderent rezidentiala de blocuri de locult P+3E Amplasarea este apreciata ca fiind
pariferica, cu dotdri gi retele edilitare complete, poluare scazuta sl ambient civilizat,

Descrierea terenului;
Teren intravilan de 2670 mp, de categoria de folosinta Co (curti-constructii), cu acces stradal, cu
dezchidars la strads

- Tip drum de acces: drum asfaltat cu circulatia pe 2 sensun
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Acces
Accesul la imobil se face din Dj Talmaciu-Sadu si str, Emil Cioran
Litilitadi;
- Retea urbana de energle electrica: existenta
- Retea urbana de apa: existenta
- Retea proprie de termoficare: existenta
- Retea urbana de gaze: axistents
- Hetea urbana de canalizare: existents
- Retea urbana de telefonia; axistanta
- Altsle: intermeat, CATV
Caractenslici juridice.
- LUtilizare legala: Rezidentials
- Sanvituli de trecere:
- Restricli de sisternatizare: Nu este cazul
= Alte restrictii existenta: Mu este cazul
Caractenshic/ economice;
- Impozite asupra terenurilor: Conform HGL
- Taxe locale de construire: Conform HCL
Avantaje flscale: Nu este cazul
Alte aspecie
- Nu exista feren in exces

Descrierea amenajarilor si constructiilor

- Bloc1, P+2E cu bilanful de suprafeta:
Aconstr=860 mp, Adesf=1980 mp, Autila= 1425 mp
- Bloc2, P+2E cu bilantul de suprafete:
Aconstr=660 mp, Adesf=1880 mp, Autila= 1485 mp

Functional imobilele se compun din:

Roman Gabral el 0744 327 206 man patvislamanfbfiyahos. comn
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Bles1 ANL P+2E compus din : la Parter : scara &; _4p §: balcon=4.85mp,
room=18.45mp, bucatarie=10.88mp, higl=10_8Emp, dommitor=14.25mg,
baiosd. F2mpsuprafala utla=58.22mp, suprafata tstalaafd 0T, _dgn = livie
18.10mp, bale=5.18mp. hol=7.60mp, balcon=4.85mp, bucatarie—7.80mp: BUE
utiia=38 85mp, suprainta tolala=43 80mp; _4p. 2 bole=5.38 mp, hol=8.22mp,
18.50mp, bucatare=8.85mp, balcon=3.50mp; suprafaia wbln= A0 92Mp; supr
totala=-d44. 43mp; _Ap 4. baje= B 48mgp, dormitor=15.00mp, hol=10.80mp, bue
living room=18.50mp, balcon=3.40mp; suprafata utila=51 OEmip, supralala ol
Ap 5 iving room=18.80mga, hol=3.80mp, hnn‘m'l—.'!..?ﬂnp. bucalarie=8.85mp,
supralata utifa=35 S0mp, suprafaia fctala=<44,30mp; scara B: _Ap 1 living ro
babednsd BEmp, bucsatanis=10.88mp, hol=1 O.BSmp, dormitors 14.25mp, bala=
suprafata utilb=58.28wp, supmiate totala=84.07mp; _Ap. 2 bae=515mp, v
rooms18.10mp, hol=7.80mp, bucatarka=7.80mp, balcon=4.85mp; supraiata u
suprafate fotala=43 50mp; _Ap bale=5.35mp, hol=6 22mp. lving rooms 18
bucatarie=0.85mp, balcon=3.850rma; suprafuta utita=40.92mp; auprafats toiml
Ag. 4 dommitors 15 00mp, bale=56. 48rmp, hols 10.80mE, bucatares=11.53mp, v
raom=18.50mp, balcon=3.40mp; suprafaia utha=81,08mp, supralata totainss
ltving room=18.80mp, hol=3.60ma, baloon=3 Themp, bucatafdo=8_B85mp, Do
suprafala ulila=38 60mp, supralata totgla=dd. 30mp; ia Etaj 1, scars A Ap i
balcon=d4.85mp, living rcom=18.48mp, hucatarie—1 £.B5mp, dormitor=14 .25my
bals=4 F2mpsuprafata utila=58.22mp, suprafata tolalasia OFmp; _Ag 7 livin
T8.10mE, bale=5.15mp, hol=T.60mp, balkcon=4.85mp, bucatana=7.80mp; aup
utile=38.65mp, suprafaia totalas=43.50mp; _Ap & baie=5 35mp, hoi=8 22mp,
18.50mp, bucalarie=8.85mp, baleon=A 50mp; supralata ullia= 40 BPmp; supri
Iotpla=44.43mp; _Ap. 2 bade= S.48mp. dormitors15.00mp, hods 0.60, blEalar
Iivlieg Foar=18.50mp, balcon=3.40mp; suprafata utila=61.08mp, suprafata fof
A I dormitors13.50mp, Eng rocm="18.80mp, hol=8_18mp, balcon=3.70mg
bucatarie=A B5Mp, bais=8 28mp; suprafain ulile=85 ESmp, suprafals totpla=h
B: _Ap.§ lving room=18.45mp, balcorns4.85mp. bucatarie=10.88mp, hol=10.
dormilor=14.25mp, boin=4.72mp; supralais utila=558.22mp, suprafats lotala=g
A7 bale=6.18mp, iving rooms=108.10mg, hol=7.60mp, bucntarie=7_80mp, bs:
suprafata utila-38.65mp, supratata totala<43 50mp; _Ap & bate=5 38mp, holb
room= 18.50mp. bucalatie=8.85mp, balcon=3.50mp: suprafata utilas 40.82m|
totmin=44.423mp; _Ap S dormitor=15.00mp, baie=5.48mp, hobs1 OB, e
Iving room=18.50mp, balcan=3 40mp; supraf ata ulila=81_08Bmp, aupralata tok
Aald Ihing roam=18.00, dofmitor=13.50mp, holeB,15mp, balkon=3.70mg,
bBucatarie=8.85mp, bae=5.25mp; supraiata uliln=55.688mp, suprafaia lotala=5
2, soara A: _Ap 17 : balcon=4.85mp, living rooms=18.45mp, bucatarie=10. 9%

Arrmibrr— 18 95mm hala U0 B8rvmm bl TPl sy e e R

suprafata utila=58.22mp, suprafata tolsla=84 07mp; _A4p 12 baie=5.15mp,
reom=18.10mp, hol=7,60mp, bucalare=7 80mp, balcon=4,85mp; supratata
suprafata tolmla=43.50mp; _Ap, 1.3 baie=5.35mp, hol=8.22mp, lving room=
bucatarie=B.85mp, bakon=3.50mp; supralata utila= 40.92mp; suprafata totz
Ap, {4, dormitor=15.00mp, baie=5.48mp, hol=10.60mp, bucatarie=11.50mp,
room=18.50mp, baicon=3.40mp; supralata utila=61.08mp, suprafata totala=
Ap. 13: ving room=18.80, dormitor=13.50mp, hol=8.15mp, baloon=3,70mp,
bucalarie=8.85mp, baie=5.25mg; suprafata utila=56 65mp, suprafata totala-
construinl | 2006; Zidarie BCA; Acoperis tigla; Nu datine iift; Detine cantificat
Caracteristici-
Fundatii din belon, piatra
Structura: zidarie portanta din BCA caramida
Perefi. de compartimentare; ziddrie din BCA, de inchidere: zidarie din caramida
Acoperig lip sarpanta lemn
Invelitoare tigla, cu burdane si jgheaburi
Finisaje exterioare termosistem, pereli tencuifi si drisculti, cu zugrivel lavabile dacorative.
Instalati electrice monofazate complete si functionale::
Instalatii sanitare: racord apa - canal de |a retea: obiectele sanitare
Inclzire: centrale termica proprii FERROL| 4buc, pe gaz boiler apa calda (puffer),
conducts de distributie din polipropilena cu Insertie: incalzire cu corpuri de incalzire statice,
de tip panou, din tabla .

& &% @ & & & ¥ &
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Starea generala a consiruchiei: bund, mentenanta corecta, specifica tipului de bun imobil el
destinatiel acestuia
PIF 2006
Finisaje Interioare
* Plangee beton; tavan fals din gipscarton si vata minerala, fixat pe structura metalica
Pardosell din parchet lamelar in camera, dormitoare, gresie, bucatarie, bai, holuri.
Tampldrie intericard: usi interioare din lemn; usa metalica intrare;
Tampldrie exterioard: ferestre din profile PVC cu geam termorezistient:
Finisaje Intericare: tencuiell intericare la pereti, zugravell cu vopsele lavabile placan cu
falanta la bai si bucatarii, scara interioara cu balustrii metalici si mana curenta din lemn;
Calitatea finizajelor: mesdii
Proprietatea este imprejmuita partial
Amenajari: dale beton
Performantels energatice ale imobilulul analizat:
- Cladirea a fost evaluata de personal autorizat, din punct de vedere al performantsi
energetice claza B
- Impactul asupra valorii, relativ la aceasta clasificare. este sansibil favorabil si este relativ la
consumurile  specifice rezonabile de energie, din resusele clasice, dar datorat
impunatatirior descrise
- Piata imobiliara locala nu diferentiaza major aceste proprietati, fiind considerate Ia standard
curent de calitate si confort termic interior =i rezonabile d.p.d.v. al cheltuielilor lunare de
mentenanta
Nata: Opinfa evaluatoriiuf cu privire la starea lehnica & constructiel nu esle centificats de o
specializare in domeniu, evalvalorul neavand pregatire s alibulll in acest sens. Daca se dovesie o
opinie avizala, stunci este necesara comandarea unel expertize tehnice de rezistenta. Evalualor
nu va putea fi facut raspunzator pentru aceasta mentiune.,

Date privind impozitele si taxele

In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local impozitele pe bunuri de
tip cladirl si constructii administrative sunt aplicate in functie de caracteristicile imobilului si
suprafata.

Istoric, incluzdnd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Fe piata imobilara locala, sunt vizate apartamente atat peniru scop de tranzactii cal si pertru
activitate servicil de Inchirieri. In prezent piata este intr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta
devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este a
cumparatorilor, datorita in principal rigorilor crescute la accesul la finantar. S poate conzsidera ca
si piata terenurilor este in usoara crestere. In cazul proprietatii evaluate exista putine proprietati cu
atractivitate egala.

lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Desi nu e complet slabidizata, piata imobiliara romaneasca a avut un an destul de bun, desi
investitoni man se lasa asteptati in continuare. Mai toate sectoarele s-au miscat cu prolects noi, fie
lansate, fie inaugurate, iar cererea e in cresters pe fondul revirimentulul ecenomic.

Municipiul Sibiu a reprezentat $i reprezinta unul dintre cele mai importante si Infleritoars orase din
Transilvania, fiind unul dintre principalele centre ale colenistilor sasi stabilifi in zond. Orasul a fost
capitald a Transilvaniei intre anii 1682-1791 si 1848-1885, A cunoscut in ultimii ani o renastere
economicd si culturald semnificativd. Sibiul este in prezent unul dintre oragele cu cal mai mare
nivel de investitil straine din Roménia. Sibiul este unul din cele mai prospere orase din Roméania s
primests una din cele mai mari rate de investitii stréine. Tot in Sibiu isi are sediul Bursa Monetar
Financiara si de Marfuri, institufie emblematica pentru mediul ecanomic si de afacer romanase
Toate companille bancare si de asigurari majore prezente in Romania au o filiald sau o sucursald
in orag
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Analiza piatel imobiliare este un proces in 6 pasi

1. Definirea produsului imobiliar {analiza productivitatii proprietatii):
In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietdfi subiect care determing
capacitatea sa productiva si utilizéirile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi fizice,
juridice sau de localizare, acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietdtilor comparabile,
precum g pentru concluzile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate,
Afributele fizice, jundice si localzarea imobilului su fost prezentate anterior, prop. imobiliard
evaluta este de tip rezidential - rezidantial — apartament in bloc
Utilizarile admise ale propristatii sunt:
« Rezidential
Din analiza trendului piefel am determinat ci cererea existentd este pentru utilizare rezidentiald. In
aceastd zond, pentru apartament in bloc, nu este parmis3 wtilizarea alternativi,

2. Delimitarea pietei specifice (aria pietel si aria competitiva):
Segmentarea pielei se impune a fi efectuatd incd de la inceput, pentru a reduce eforturile 8l a
concentra cautarile spre a gési cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare propriettii de
evaluat.
Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditilor pietei imobiliare specifice proprietati
sublect, precum sl examinarea cererii s ofertel si a ariei geografice de piatd pentru tipul de
proprietate analizat,
Fentru identificarea pietel imobiliare specifice proprietatil sublect au fost analizati o serle de factori:
« Tipwl proprietalil imobilisre: locuintd - apartarment in blog;
» Caracteristicile proprietati imobiliare:
- Modul de ocupare/utiizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un singur utilizator
(proprietarul} sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;
- Baza de clienli (pofeniialil ulliizaton): persoanele fizice, in general familii tinare cu venituri peste
medie;
- Caltatea construchier: buna (nu au fost identificate informatii care sa indice existenta unor
probleme ale structurii de rezistenta);
- Caractaristicle dotarior: dotart functionale, de calitate medie, specifice acestul tip de proprietats;
- Design-ul s funclionalitatea: adecvate utilizani rezidentiale;
= Ana piefer locala, au fost analizate toate informatiie disponibile, referitoare la proprietati
substitut, oferite spre vanzarafinchiriere in Talmaciu, Cisnadie si Sibiu:
= Propriglall complementare (facilitdli suport al funciiei rezidentiale): sunt accesibile urmatoarels
facilitati suport ale functiunii analizate: stati auto, unitati comerciale, unitati de invatamant,
Tr_;radin'rta. unitati medicale, magazine, parcuri, spatii de recreere, sedii de banci, institutii de cut:
n concluzie, findnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei
{preponderent rezidential), putem afirma ca plata specifica proprietatii subiect este cea a
apartamentelor in bloc.

4 Analiza cererii:
Cererea reflectd nevoile, dorintele, putersa de cumpdirare si preferintale consumateriior produsului
imobiliar. Analiza cererii se axeazé pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori si chiriasi)
pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmdreste activitiy utilizdn care pot sustine
proprietatea aza cum este ea sau dupd unele lucran de modificare (daca se demonstreazs ci ar fi
togic si favorabil a se efectua aceste modificdn).
Cererea trebule urmaritd mai ales pe segmeniul de piatd al celor cu interes de a achizifiona un
imobil, if doresc si pof (au putersa financiard) s&-1 § achizitioneze,
Nivelul cersreni pentru un anumit tip de proprietate delerming atractivitatea pro prietatiior simitare.
Cararea privind Cumpararea;
In general, nivelul cererii solvabile @ crescut in wltima pericada, cresterea find antrenata de
diminuarea efectelor crizei economice, cresterea interesulul Investitional si marirea nivelului
creditari.
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Potrivit unui studiu realizat de Coldwell Banker, stocul existent nu este suficient pentru a acoperi
cererea. Pe de alta parte, conform unei analize realizatd de portalul Imobiliare.ro. 0% din
potentialii cumparator! cautd locuinte noi. In lipsa lor, multi cumparaton isi indreapta atantia spre
locuintele vechi.

Un studiu derulat de /mobifare.o s Analizeimobilisrero relevd o preferinta sporitd a
cumparatorilor pentru locuintele noi, in detrimentul celor vechi. Astfel, se constata o crestere a
interesului pentru achizitia de locuinte nou-construite, care a ajuns la cca 46 1% din total, spre
comparafie, ponderea celor interesati specific de aparlamente vechi este de 12,7%. in vreme ce
41,2% dinlre patentialii clienti ar fi dispusi 83 cumpere orice tip de proprietate,

In ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizifie, distribuia potentalilor
cumparatori @ ramas relativ aceeasi ca in trecut astfel, 40% dintre respondenti intentioneaza sa
facé plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce restul de 0% au in plan sa contracteze un credit
bancar.

La capitolul criterii de selectie a unel locuinte, pretul rdmane factorul cu cea mai mare greutate,
urmat filnd de Importanfa amplasamentulul. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se
silueaza apropierea de ulilitali = facilitati, urmats de confortul imobilului si de vechimes acestula.
Cererea prvind Inchinerea;

In ceea ce priveste inchirierea acestui fip de proprietate, cererea esta madia g vine din partea
tinerilor sau a cuplurilor tinere cu venituri peste medie, in general angajate in sectorul privat.

U mare parte a proprietatilor sunt Inchiriate de perscane tinere relocate din alle zona ale taril,
venite in jud. Sibiu in cautarea unui loc de munca, in general acestia nu gleg 83 stea in imediata
apropiere a centrului, unde preturile sunt foarte marl, ¢l la distanid de cca zece minute.

La capitolul criteril de selectie a unei locuinte, in vederea inchirierii, amplasamentul este factonul cu
cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta chirer. Pe locul al treilea in clasamentul
prioritatilor se situeaza apropierea de facilitdti, urmatd de confortul imobilului si de vechimea
acesfuia.

Concluzii privind Cerersa sofvabila specificd pentru acest tip de proprietate:

= Cererea pentry cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o crestere incurajata de evolutia
pozitiva @ economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor de
finantare de achiziti imobiliars.

- Potentialil cumparator si chirlastiutiizator- cererea solvabila vine in principal din partea famililor
tinere, cu venituri medii, angajati in sectorul privat. O bund parte a potentialilor cumparatori
soivabili prefera achizifionarea unui teren liber si edificarea unei case dupd preferintele si nevoile
proprii. Insa si acest sagment de locuinte individuale cu suprafete moderate sunt caulate de
poterdialil cumparator] care achizitioneaza prepondsrent prin credit

= Preferinteis manifestate pe piala: in prncipal sunt solictate apartamentele cu doua camere (cea
40% din cerere), umate de locuintele unicamerale (cca 20%), In timp ce pentru cele cu trei si patry
camere isi manifesta interesul doar 20% dintre potentialii cumparator.

= Sfandarde de cafifate’ in principal sunt cautale apartameniele din categoria  mass-markel”
(amplasate in zone marginase ale orasulul sau in interiorul marilor cartiere) si mai putin cele
incadrate In categoria ,middie-market” sau segmentul *pramium’;

+ Dimensiunes propriefatii in general sunt solicitate unitati cu suprafete reduse, cu pretur
pozitionate sub plafonul creditulei Prima Casa™

Majoritatea tranzactillor efectuate pe piata rezidentiala locala au drept subiect caselvile cu teren: in
ceaa ca priveste subpiata specifica proprietati subiect, in zona analizata preturile la care se
tranzactioneaza apartamentele, conform informatiilor culese din surse publice, preturile imobilelor
cu CMBU rezidentiala constand in apartamente 1-2 camere sunt cuprinse in general intra 15.000 si
£5.000 EUR. Preturile difera in functie de localizarea imobilului constatandu-se preturi mai marni
pentru imobilele amplasate in zone mat apropiate de zona centrala, Exista si apartaments noi la
casa la pretun In afara intervalului mentionat mai sus, adica preturi peste 40.000 EUR, case cu
regim de inaltime P+M |

Preturile terenurilor libere, intravilane variaza intre 15 - 20 eurfmp, pentru terenurile amplasate in
zonele periferice si mediane. In zonele median-centrale preturile depasesc 20 — 30 surfmp.

<€ anticipeaza o usoara crestere a prefurilor in urmatoarea pericada, la fel si numarul tranzactiilor,
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4 Analiza ofertei :

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare Un
cumpdrdior are allernativa de a achiziienafinchiria de pe plald un numar mai mare de proprietafi
cu caracteristici asemandtoare. In competitie cu acestea intrd si propristatea subiect, care este
doar una dintre vanantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Uferta aferenta proprietatilor disponibile epre vanzarefinchiriere (doar acestea prezintd interes, nu
cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzarefinchiriere), care sunt asimilabile
(caracteristicilor si ulilitafi) proprietati sublect se numeste ofertd competitiva.

Ciferta de vanzare.

In ultima pericada s-a inregistrat o uscara scadere a ofertel, in timp ce numarul tranzactiilor a
inregistrat un trend usor ascendent, oferta fiind formata atat din imobile noi, dar si case vechi,
Eforturile de prospectare a potentialilor cumparator! sunt mai intense, avand ca efect diminuarea
perioadel necesare procesului de vanzars/cumparare

Livrarile de locuinfe noi

Fotrivit datelor publicate de Institutul National de Statisticd (INS), In 2017 au fost finalizate 52 208
de locuinie noi in Romania, ceea ce reprezintd o cresters de 11% fatd de anul precadent. Datels
oficiale araté ca in mediul urban au fost construite mai multe locuinte (53,4%) decst in zonele
rurale (46,6%). Desi piata constructilor rezidentiale a inregistrat o tendintd constants de crestere
in ultimii ani, suntem Incd departe de varful din 2008, cind au fost livrate la nivel naticnal 64.414
de unitéti. In ceea ce priveste acest punct maxim, regiunile diferite ale tari au avut o dinamics
diferita in ultimii doi ani: in timp ce majoritatea nu au creseut Incd pentru a ajunge  nivelurile de
activitate de inainte de crizd, au existal, de asemenea, cazuri In care livrarile din 2008 au fost
depasite. In zona Nord-Est, au fost finalizate 11.487 de locuinte Tn 2016, mai mult decat cele 7.664
de unitati livrate in 2015, depasind pragul 8.928 unitati, inregistrat in 2008

Lin punctul de vedere al pretulul, majoritatea unitatilor locative anuntate pentru 2019 (in crestere
fala de anul precedent), se Tncadreazd In categoria ,mass-market” — in aceasta sunt cuprinse, de
regula, proiecte amplasate in zone mérginase ale orasului sau in interiorul marilor cartiere, cu
prefun de 600-700 de eur/mp. Asemenea ansambluri beneficiazé in general de acces la rateaua
publica de transport in comun, au finisaje de calitate medie si suprafete similare cu cele ale
locuintelor vechl. Pentru cumpdrdtori interesati de acest gen de proiecte, pretul reprezintd
principalul factor de diferentiers, urmat indeaproape de localizare. Pe acast segment de piats,
principala metada de achizifie este reprezentanta de programul Prima Casé, ponderea finantarilor
de acest tip ajungand la aproximativ 75% din totalul frenzactiilor.

ih ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imohiliard subiect. in urma analizei de
piata au rezultat urmatoarele informatii:

= preturile solicitate pantru vanzare® — intre 20.000-30.000 Euro

- marja de negociers la vanzare (oferte mature): intre 5 si 10%

Reprezintd raportul dintre pretul din oferta malurizata si preful 12 care se incheie tranzactia),
Distanta dintre asteptarile financiare ale proprietarilor si ake cumpératorilor este destyl de apropiata
n prezent, cesa ce ar permite o functionare "normalad” a pietei.

= prefurile solicitate pentru Inchirere® — 100 - 150 euro fung

In marea majaritate a cazurilor, unitatile oferite spre inchiriere sunt mobilate, iar nivelul chirei
reflacta acest aspect:

* gradul de ocupare — in cazul inchirieni este de aprox. 80-80%

Variafia prefuriior @ste antrenatd de urmaloarele aspecte: localizare, facilitati suprafala, finisafe s
dotan;

in anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare, respectiv de inchiriere)
colectate din piata specifica proprietitii subbect

5 Analiza interactiunii dintre cerere gl oferta
‘Valoarea de piajd a unei propretafi imobiliare este, in cea mai mare masura, dependentd de
pozifia sa competitiva pe piala specifica
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Cunoscand caractensticile proprietatii imaobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietdtile imobiiare compelitive (oferta) si putem Intelege avantajele/dezavantajele comparative
pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumpdaratori (cerenaa).

Pentru a evidenlia conformarile pietel pentru o anumitd wtilizare a unei proprietdti imobiliare,
trebuie identificata relalia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta concurentiald de pe piata
analizata — curenta si viitoare.

B. Previziunea absorbiiei proprietitii sublect in plata

Prin compararea caracteristicilor proprietétii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, putem
determina absorbtia proprietatii sublect, in conditile de piaid, cerere si ofertd competitivy
cunoscute.

Nivelul careril solvabile s-a mentinut fa nivelul anului precedent si se situeaza la un nivel mediu
pe terman scur sa poate ¢a cersrea sa se situeza pe un trend ascendent, cresterea fiind
incurajata de eveolutia pozitiva a economiei, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si
existenta programelor de finantare de achizitii imobiliare.

Tindnd cont de conditile existente pe piaia la momentul actual, putem afirma c& cererea pentru
acest tip de proprietate se va menfine la un nivel madiu . Pe termen lung se poate concluziona o
scidere a cererii datorita tendinled de imbatranire a populatiei pe fondul unui spor natural neqgativ

IV. ANALIZA DATELOR Sl CONCLUZIILOR

Cea mai buna wtilizare
Este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic posibila, Jjustificata adecvat,
fezabila financiar si care conduce la cea mal mare valoare a proprietati evaluate. In cela mal
frecvente situatii. cea mai buna utilizare a une! proprietati este utilizarea actuals,
Analiza se efectusaza intr- una din urmaloarale situatiic

"  ¢ea mai buna utiizare a terenului liber
_* ceamai buna utilizare a terenului construit.
In plus fata de a fi probabil rezonabild, CMBU at3t a terenului ca fiind liber, cat g a propristétii ca
fiind construita, trebuie sa Indeplineascd patru criteril implicite. Astfel, CMBU frebuie s fie:
o fizic posibila
o parmisa legal
o fezabila financiar
o maxim productiva (83 conduca [a cea mai mare valoare a terenului{considerat) liber sau a
proprietati construite)
Cea mai buna utilizare a unei proprietdl este determinati dupd aplicarea celor patru criterii si dupd
eliminarea diferitelor utilizan alternative. Utilizarea rdmasé, care indeplinaste toate cele patru
criterii, este cea mai buna utilizare
Cea mal bung utilizare g terenului sau amplasamentuiil ca find liber:
Analizand trendul pieth am constatat ca pe terenurile vecine au fost edificate sau sunt in curs de
edificare preponderent constructil cu destinatie rezidentiald — aceastd uldizare este fizic posibild,
este permisa legal si prezinta fezabilitatea maxima, in concluzie cea mai buni utilizare a tersnului
presupus liber este dezvoltarea unel clédin de locuinte colective
Cea mai buna ulilizare a proprietdtii ca filnd construita:
Pentru determinarea CMBU a proprietétii construfte am analizat
urmatoarale posibilitati:
1) demolarea constructiei existente sl redezvoltarea terenului
2) schimbarea utilizéni actuale
3) pésirarea utilizdrii actuale
Varianta 1 - demofarea constructiol existerte si redezvoltarea terenulul
Nu se poate lua in considerare deoarece locuinta este dimensionatd conform cerintelor
Vananta 2 - schimbarea utilizdn actuale:
Utilizarea alternativa nepermisa legal (de exemplu. cabinet medicale eic.) nu este fezahila
Varanta 3 - pdstrarea utiizdni acivale
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Cererea actuald precum si prefurile practicate pentru acest tip de proprietate rezidentiala din
aceastd zond sustin pastrarea utilizdri actuale

Avand in vedere cele de mai sus, consider ci terenul este deja construit conform celel mai bune
utilizari a acestula. Ca urmare, cea mal bund utlizare & terenulwi consideral iber este cea actuald,
de leren cu desfinatie rezidenfiald, iar cea mai bund wtiizare a proprietalii consideratd construits
este cea actuala, de proprietate imobiliard cu desfinafie rezidentiald = apariaments in bioc.
Aceasta utiizare indeplineste criteriile cara

definesc CMBL, si anume:

o este Nzic posibila

o este permiss legal

o este farabild fnanclar

o este maxim productivd (conduce la cea mal mare valoare a lerenului {considerat) iiber si g
propretdili construlte)

ABORDARI IN EVALUARE

Pentru a objine valcaraa definitd de tipul valorii adecval se pet utiliza una sau mai multe abordéri
in evaluare. Cele trei aborddri descrise gi definite in SEV 100 - Cadru general (Abordarea prin
piata, Abordarea prin Venit si Abordarea prin Cost) sunt abordanile principale utilizate Tn evaluare.
Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pre{ului de echilibru, anticipsrii beneficiilor sau
substitutlel. Atuncl cand nu existd suficiente date de intrare reale sau abservabile incét s8 se poata
obfing o concluzie credibiia din aplicarsa unei singure metode, se recomandd in mod special
utilizarea a cel putin doud abordadr sau metode.

Avand in vedere tipul proprietatii (apartament in bloc ANL), metodologia si Informatiile disponibite,
s-a aplicat abordarea prin cost. Abordarea prin venit nu este adecvati pentru evaluarsa acestui tip
de proprietate.,

Abordarea prin cost

In vederea stabilii pretului de vanzare prin metoda valori de inlocuire, baza legala pentru
stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vénzarea locuintelor de tip AN.L

cuprinde:
* Legea nr. 132/1998, republicatd &f gotualizafs, privind inflintarea Agentiel Nationale pentru

Locuine,

* H.G. nr. 8622001, cu modificdrile si complatdrile whertoare, privind aprobarea Nommeior
melodologice peniru punarea in aplicare & prevederilor Legil nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiel Najionale pentru Locuinie;

= Ordonanta de urgen(d & Guvemului nr, 99/2006, cu modificirile si completédrife ultenoare, priviad
institufiife de credit si adecvarea capitaluiui;

* Legea nr, 227/2007, cu modificarie 3 completanie ulterioare, privind aprobarea Ordonanisi de
urgenta a Guvernulul nr. 98/2008 privind institutile de credit sf adecvarea capitaluiui

Pentru estimarea valorii de vanzare prin metoda valorii de inlocuire, conform Anexa 1 la HCL
B5/21.06.2019, Consiliul Local Taimaciu, REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR DE
TIP ANL :

3.15. (1) Valoarea de vanzare a locumntei calculatd de ciitre Comisia de vinzare a
aprobi de citre Consiliul Local Talmaciu si reprezintd valoarea de inlocuire
multiplicatd cu suprafaja comstruitd efectivi, inclusiv cotele indivize, dimimu
calculati de la data punerii in functiune a locuintei pind la data vinziri ace:
determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, Valoarea de inlocuin
stabileste anual, cel tarziu pana la data de 31 iulie a anului ummator, prin C

ThirraMauil Maalaw<lc 0 Adicialsdeasiaf T AT 0 07 Cide memPol®le oo Ta Jeil -
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Valoarea de Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru
inlocuire baza valori contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile le
ﬂﬁll‘-{!l-\l Ty [TRLPTTU [ mrbma A WITT miE ---1--\.-.--|.nunnnnlnl PR CE ---ll--'a-:a--'-.n---t. e oA

din raportul dinire valoarea medie ponderati pe metru pltrat a
functiune in anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metm
momentul inceperii lueririlor acestor locuinte. Valoarea de inloc
caleulatd in conformitate cu prevederile art. 10 alin. (2) it
152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioarc
(3) se stabileste anual, cel tirziu pani la data de 31 iulie a anulu
al ministrului dezvoltirii regionale si administraiei publice,

wrale it T Al mmdbacmes] AT SIS ] TT ceea St Thabes 1 - —r—y

Conform Ordinului nr. 2087/2019 al Ministerului Dezvoltdni Regionale si Administratiei
Publice- MDRAP pentru stabilirea valoni de inlocuire pe metru patral, pentru anul 2019, In
vederea vanzarii locuintelor pertru tineri, Valoarea de inlocuire pe metru pétrat este de
1.916,42 lei'mp inclusiv T.V.A.

VilMP2018 = 1816.42 leifmp inclusiv TVA

(4) Valoarea de vinzare a locuintei calculata in baza valorii de inlocuire, se determis
formula;

ATwrw a4 — MFim aws & D o

SCE=SCL+Cl1
unde:
Vifmp-\-"aluar:& de inlocuire per metru patrat

A-amortizarea

SC E-suprafata construita efectiv

SCL-suprafata construita a locuintei

. 3 EhaE
3.16. In cazul m care Valoarea de vanzare a locuintei calculata in baza valorii de
este mai mica de cat valoarea de inventar, atunci se utilizeaza valoarea de va
calculata in baza valorii de inventar (VvI12)

3.17.Valoarea de vanzare a locuintelor calculata in baza valorii de inventar (Vvl2est
de inventar a acestora, actualizata conform prevederilor legale in vigoare, mai p
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitied, calc
durata normala de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratied pub
catre A.N.L.

3.18. Pretul final de vinzare al locuinjei ANL se determing dupi urmitoarea formul:

Pfvr =Vvvr + ('
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Unde
Comusion de 1% din valoarea de viinzare a locuinter (VVL),
impreund cu valoarea de vinzare a locuintei (VVL), in prefu.
& acesteia §i revine unitdfii prin care se realizeazi vanzarea, res
Comuiston (C) P

Conform Anexa 1 de calcul, aplicand metodologia de mai sus, Valoarsa de vénzare a
locuintelor calculatd in baza valorii de inlocuire (VVL) este mai mare decét valoarea de
inventar. Valorile de inventar au fost alocate apartamentelor in functie de suprafata
construita.

In aceste conditii Preturile de vanzare a locuintelor (PVL) Ia 31.12.2018 sunt :

Pret de
N Yyanzare a
Bloc | Scara | Nivel Ip:ﬂ:r;n - Nr. CF locuintei

PVL

(tei)
Parter -} 102604-C1-U1 145519
Parter 2 102604-C1-U2 98556
Parter 3 102604-C1-U3 101298
Parter 4 102604-C1-U4 146532
Parter 5 102604-C1-115 91475
El 6 102604-C1-U6 145519
El 7 102604-C1-U7 SB556
A E1 8 102604-C1-US 101298
El 9 102604-C1-U9 146532
El 10 102604-C1-U10 133169
EX i1 102604-C1-U11 145519
EZ 12 102604-C1-1012 98556
E2 13 102604-C1-U13 101298
E2 14 102604-C1-U14d 146532
X E2 15 102604-C1-1U15 133169
Parter 1 102604-C1-U1E 145519
Parter 2 102604-C1-U17 98556
Parter 3 102604-C1-U18 101298
Parter 4 102604-C1-U19 146532
Barter 5 102604-C1-U20 91475
El 6 102604-C1-U21 145519
E1 7 102604-C1-U22 98556
B El 8 102604-C1-U23 101298
El 9 102604-C1-1024 146532
El 10 102604-C1-U25 133169
E2 11 102604-C1-U26 145519
EZ 12 102604-C1-U27 88556
E2 13 102604-C1-U28 101298
[E2 14 102604-C1-129 146532
E2 15 1102604-C1-U30 133169
3667056
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Parter 1 102603-C1-U1 145519
Parter 2 102602-C1-1U2 98556
Parter 3 102603-C1-U3 101298
EEE?F 4 102603-C1-114 146532
Parter 5 102603-C1-U5 51475
El 6 102603-C1-U6 145519
El Fi 102603-C1-U7 S8556
Fal El B 102603-C1-UE8 101298
El 9 102603-C1-U9 146532
E1l 10 10Z2603-C1-Ul1d 133169
E2 11 102603-C1- l..|.11 145519
E2 12 102603-C1-U12 985565
E2 i3 102603-C1-U13 101298
EZ 14 102603-C1-u14 146532
EZ 15 102603-C1-Uls 133169
< Parter 1 102603-C1-U16 145519
Parter 2 102603-C1-U17 ORL56
Parter 3 102603-C1-U18 101298
Parter 4 102603-C1-L119 146532
Parter 5 102603-C1-L20 91475
El B 102603-C1-U21 145519
E1 7 102603-C1-U22 OQES5H
B |[E1 B 102603-C1-U23 101258
El 9 102603-C1-1124 146532
E1l 10 102603-C1-U25 133169
E2 i1 102603-C1L-U26 145519
E2 12 102603-C1-U27 98556
gl 13 1BEEDS-EI-U23 101298
E2 14 102603-C1-1U29 145532
E2 15 102603-C1-U30 133169
3667056

Abordarea prin venit

in abordarea prin venit se analizeaza capacitatea unei proprietati de a genera beneficii viitoare: se
capitalizeaza venitul pentru a determina o indicatie asupra valorii de piata. Pentru transformarea
vanitulul general de proprietate intr-un indicator de valoare se utilizeaza fie o rata de capitalizare,
fie un factor mutltiplicator, metoda cunoscuta sub denumirea de capitalizare directa. Pentru
proprietatea subiect 5-a utlizat multiplicatorul venitulul brut potential (MVBP). Pentru aceasta se
estimeaza venitul brut potential al imobilului, se estimeaza multiplicatorul (MVBP). Prin inmuttirea
multiplicatorului cu venitul brut potential se obtine o indicatie asupra valorii de piata.

Eslimarea este realizata in conditile in care veniturile potentiale din inchirierea imobilului se obtin
din contracte ce inciud angajamente uzuale existente pe piata pentru ambele pari (chinasul
plateste china si utilitatile iar proprietarul plateste impozitele, asigurarea si reparatile capitale).
Pentru estimarea MVBP au fost analizate date privind oferte de inchiriere pantru imobile similare.
In functie de informatiile culese, comparabilelor utilizate la abordarea prin piata le sunt atribuite
chiril lunare potentiale, in functie de caracteristicile fizice. Ulterior se selecteaza un multiplicator din
intervalul obtinut. Multiplicarea venitului brut potential cu MVBP conduce la obtinerea valoni de
piata.

Abordarea nu s-a aplicat considerandu-se neaplicabila
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ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In parea de reconcilers a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor
pentru a ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-
se ca datele obtinute, analizele efectuate. rationamentul si logica aplicate au condus la judecati
consecvente. Criterile prin care se ajunge |a estimarea valoril finale sunt adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentd este fiecare metod, scopului gi utilizarii
evaluari, Adecvarea unei metode, de reguld se referd direct la tipul proprietati imobiliare gl
viabilitatea piete.

Crata fiind metodologia de aplicat abordarea prin costuri este cea mai adecvata pentru propristatea
evaluata,

Precizia:
Precizia unei evaludri este miisuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de

calculele efectuate 3i de corectile aduse prejunior de vnzare a proprietatilor comparabile.
Abordarea prin cost ulilizeaza date certe;, se apreciaza ca informatile despre tranzaetii cu
proprietali comparabile nu sunt muit mai precise decat estimarea costului de inlocuire sau 3
deprecierii cumulate.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea gi precizia influenteaza califatea si relevania rezultatelor unel metade. Ambels criteri|
trebuie studiate In raport cu cantitafea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabils
sau de o anumitd metoda.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorulul este ca abordarea cea mai adecvata in
cazul de fatd este abordarea prin costuri, in urma aplicdri clreia Preturile de vanzare a
locuintelor (PYL) la 31.12.2019 sunt :

Romar Gabrie! 1ol 0744 327 266, rrad gabngimmanSHrahoo. com Dag. 3
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Pret de
N vanzare a
Bloc | Scara | MNivel o Nr. CF locuintei
apartameant

PVL

(lei)
| Parter 1 102604-C1-U1 145519
Parter 2 102604-C1-U2 98556
Parter 3 102604-C1-U3 101798
Parter 4 102604-C1-U4 146532
Parter 5 102604-C1-U5 91475
El [ 102604-C1-UG 145519
E1 Fi 102604-C1-0U7 S8556
A El ] 102604-C1-1U8 1013298
E1 9 102604-C1-U9 146532
El 10 102604-C1-U10 133169
EZ 11 102604-C1-U011 145519
E2 12 102604-C1-U12 98556
EZ 13 102604-C1-U13 101298
|E2 14 102504-C1-L014 146532
3 E2 15 102604-C1-U15 132169
Parter 1 102604-C1-U1l6 145519
Parter 2 102604-C1-U17 98556
Parter 3  1102604-C1-U1B 101298
Parter 4 102604-C1-U19 146532
FParter 5 102604-C1-LU20 91475
E1 3 102604-C1-U21 145519
El 7 102604-C1-U22 98556
B El 8 102604-C1-1U23 101298
E1 9 102604-C1-1U24 146532
E1 10 10260d-C1-U25 133169
E2 11 102604-C1-U 26 145519
E2 1z 102604-C1-U27 98556
E2 13 102604-C1-UZ8 101298
E2 1_4 102604-C1-129 146532
E2 15 102604-C1-U30 133163
3667056
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Parter 1 102603-C1-U1 | 145519
Farter 2 102603-C1-U2 98556
Parter 3 102603-C1-U3 101298
Parter 4 102603-C1-L14 146532
Parter 5 102603-C1-U5 891475
El [ 102603-C1-UG 145519
El 7 102603-C1-U7 S8556
A El 8 102603-C1-U8 101298
E1l 9 102603-C1-U9 136532
E1l 10 102603-C1-U10 133169
E2 11 102603-C1-U11 145519
E2 12 102603-C1-L12 SB556
E2 i3 102603-C1-U13 101298
E2 14 102603-C1-U14 146532
2 E2 15 102603-C1-015 133169
Parter 1 102603-C1-U16 145519
Parter 2 102603-C1-U17 98556
Parter 3 102603-C1-U18 101298
Parter 4 102603-C1-U19 146532
Parter 5 102603-C1-120 91475
'_E1 & 1G%§_ﬂ3—ﬂ 1-u21 145519
El 7 102603-C1-U22 98556
B E1l ] 102603-C1-U23 101298
[E1 9 102603-C1-U24 146532
E1l 10 102603-C1-LI25 133169
E2 1l 102603-C1-L26 1455:@3
E2 12 102603-C1-U27 98556
E2 13 102603-C1-1U28 101298
E2 14 102603-C1-U2% 11&551
E2 is 102602-C1-U30 123169
3667056

la cursul valutar de 4. 7793 leiEUR, valabil pentru data de referinia a evaluarii, 31.12.2016
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Raman Gabral
Evaluator sutonzal EPIL EGM
Legifimafie 15756, valabila 2020
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. ANEXE

Localirans

Fotografii ale proprietatii

Anexg de calcul

Date despre vanzerfinchirier si cotati
Cocuments de proprietate si cadastry
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DUPLICAT

ACT DE DEZMEMBRARE
incheiat azi, 1 noiembrie 2016, dupa cum urmeazi:

ORASUL TALMACIU, judetul Sibiu, avind ca reprezentat legal, in temeiul art.
62 alin. 1 din Legea nr. 215/2001, privind Administratia Publica Locald, pe domnul Primar
BASARABA NICOLAE-PETRU, cetfifean romén, niscut la data de 28 junie 1965 in
oragul Tdlmaciu, judetul Sibiu, domiciliat In oragul Tdlmaciu, str. Mihai Viteazu, nr. 11,
judepul Sibiu, C.N.P. 1650628325531, identificat prin C.I. seria 8B nr. 531481, eliberati de
SPCLEP Talmaciu la data de 20.09.2011, reprezentat in prezentul act de citre doamna
HANEA VIOLETA, cetifzan romén, ndscutd la data de 2 ianuarie 196R in localitatea
Talmaciu, judeful Sibiu, domiciliatd in orasul Tilmaciu, str. Lazir Gheorghe, bl. 1, sc. A, et.
L, ap. 3, judetul Sibiu, C.MN.P, 2680102325530, identificati prin C.I. seria 8B nr. 386523,
cliberati de SPCLEP Talmaciu la data de 16.05.2008, conform Delegatiei nr, 10695 din data
de 31.10.2016, emisd de Priméria orasului Talmaeiu, judeful Sibiu, in baza Protocolului de
predare-primire a obiectivului de investitii inregistrat la Registratura Consiliului Local
a2l orasului Tilmaciu sub nr. 974 din data de 04.02.2009, a Procesului verbal de
receptie finald inregistrat la Priméria orayulul Tilmaciu sub nr. 5742 din data de
(5.08.2010, a Listei anexi la Procesul verbal de recepfie finali nr. 5742 din data de
05.08.2010, si a schitelor de dezmembrare (apartamentare) ce fac parte integranti din
prezentul act, in vederea reglementdirii situatiei juridice a Imobilului situat in
intravilanul orasului THlmaciu, strada Emil Cioran, numere administrative 1-2,
judetul Sibiu, inscris in C.F. n 2604 2 litdtii Télmaciu cu numere trale
102604, 102604-C1 (numér topografic 2910/28) — sub Al 1 ALl (proveniti din
conversia de pe hiirtie a C.F. nr, 4129 a localitiitii Tilmacin), format din: teren curfi-
construcfii en suprafata din acte de 2,670 mp (suprafata masurats 2.670 mp) delimitat
parfial de gard plasd, proprietatea Statalui Romén — sub B1.1, conform Incheierii nr.
413 din data de 26.06.1997 cf,, 3i Construetia C1 (S. construiti la sol: 660 mp) - Blocul 1
(P+2ZE) Scara A §i Scara B, proprietatea Statului Romén — domeniul privat — sub B4.1,
conform Incheierii nr, 792 din data de 22.01.2016 cf,, aflat in administrarea Consilinlui
Local al oragului Tilmaciu, judetul Sibin — sub C1.1, conform fncheierii nr. 792 din data
de 22.01.2016 cf., compus din: mms -

Scara A — er: - Ap. 1: balcon, living room, bucitarie, hol, dormitor, haig;-—---
- Ap. 2: living room, baie, hol, balcon, 1T 1 g —
- Ap. 3: baie, hol, living room, buciitirie, balcon:------
= Ap. 4: baie, dormitor, hol, bucatarie, living room, balcon;—--—-
= Ap. 5: living room, hol, balcon, bucitirie, baie, -eeesccaceememeo-

Scara A — Etajul 1: - Ap. 6: balcon, living room, bucitirie, dormitor, hol, baig;-—---—-
- Ap. T: living rooin, baie, hol, balcon, bucatiirie; wsseeseeceee—- ---
- Ap. 8: baie, hol, living room, bucétiéirie, balcon:
- Ap. 9: baie, dormitor, hol, buciitirie, living room, balcon:---—---
- Ap. 10: dormitor, living room, hol, balcon, bucitirie, baig.-----

Scara A — Etajul 2: - Ap. 11: balcon, living room, bucitirie, dormitor, hol, baje:-—-
- Ap. 12: living room, baie, hol, balcon, bucatirie: -
- Ap. 13: baie, hol, living room, bucatirie, balcon;
= Ap. 14: baie, dormitor, hol, bucitirie, living room, balcon;---
- Ap. 15: dormitor, living room, hol, balcon, bucitiric, baie,-=---

Scara B — Parter: - Ap. 1: living room, balcon, bucatirie, hol, dormitor, baie;-—-----

1



= Ap. 2: baie, living room, hol, buciitirie, baleon:-—-—eeeme ..

- Ap. 3: baie, hol, living room, buchtirie, baleon;---mmee—eeeee. baleon,
- Ap. 4: dormitor, bale, hol, bucatirie, living room, balcon;,-—-— cadast
- Ap. 5: living room, hol, balcon, bucitarie, baie - -e-receseeeee-.

Scara B — Etajul 1: - Ap. 6: living room, balcon, bucdtirie, hol, dormitor, baig;-=-==-- baie, 0
= Ap. 7: baie, living room, hol, buchtfrie, balcon;-—-—w——.___. nou 10
- Ap. 8: baie, hol, living room, bucgtiirie, balcon;----—--cessceee-

- Ap. 9: dormitor, baie, hol, bucitéirie, living room, balcon;---—--—
- Ap. 10: living room, dormiter, hol, balcon, bucitirie, baie.-----

Scara B — Etajul 2: - Ap. 11: living room, balcon, bucitirie, hol, dormitor, baig;-----
= Ap. 12: baie, living room, hol, bucéitirie, balcon:--—essseesesn-
- Ap. 13: baie, hol, living room, bucitirie, balonn:——-vmesania
= Ap. 14: dormitor, baie, hol, bucitarie, living room, balcon:-----

- Ap. 15 living room, dormitor, hol, balcon, bucitirie, baie.-----

am hotirit dezmembrarea acestui imobil in 30 (treizeci) de apartamente, cu
stare de proprietate neschimbatii, astfel:

BLOCUL I — SCARA A, situat In intravilanul oragului Talmaciu, strada
Emil Cioran, numere administrative 1-2, judetul Sibiu: e

PARTER:

- Apartamentul nr. | — compus din: balcon, living room, bueitiirie, hol, dormitor,
bale, avind suprafafe wiild de 59,22 mp, carc va avea dupd dezmembrare numir cadastral
nou 102604-C1-171; - - - —

- Apartamentul nr. 2 — compus din: living room, baie, hol, balcon, buciitirie,
avind suprafafa wili de 38,65 mp, care va avea dupd dezmembrare numdr cadastral nou
102604-C1-U2;----- e

- Apartamentyl nr. 3 — compus din: baie, hol, living room, buc#tirie, balcon,
avind suprafafa wtild de 40,92 mp, care va avea dupii dezmembrare numir cadastral nou
102604-C1-U3:-- S - R

- Apartamentul nr. 4 — compus din: baie, dormitor, hol, bucitirie, living room,
balcon, avdnd suprafafa wtild de 61,08 mp, care va avea dupd dezmembrare pumér
cadasiral now 102604-C1-Ud;--—-—mmeeeeeeeeeeeee - e —=u-

- Apartamentul nr. § - compus din: living room, hol, baleon, bucitirie, baie,
aviind suprafafa wtilid de 36,60 mp, care va avea dupd dezmembrare numdr cadastral nou
102604-C1-US - —ees

ETAJUL 1:

- Apartamentul nr. 6 - compus din: balcon, living room, bucitirie, dormitor, hol,
baie, avdnd suprafata utild de 59,22 mp, care va avea dupi dezmembrare numir cadastral
nou 102604-C1-T6:- ——— - -

- dpartamentul nr, 7 — compus din: living room, baie, hol, baleon, bucitfirie,
aviind suprafata utild de 38,65 mp, care va avea dupd dezmembrare numiir cadastral nou

102604-C1-UT;-—muee
- Apartamentul nr. 8 — compus din: baie, hol, living room, bucitirie, balcon,
avind suprafata utild de 40,92 mp, care va avea dupé dezmembrare numir cadastral nou

102604-C1-US; -~ -

baie,
nou 1

avin
1026
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e

— e

—

- Apartamenial nr, 9 — compus din: baie, dormitor, hol, buciitirie, living room,
balcon, avind suprafafa wiild de 61,08 mp, care va avea dupd dezmembrare numir

cadastral pou 102604-C1-U%;--aooommmeeee — p—

- Apartamentul nr. 1 — compus din: dermitor, living room, hol, balcon, bucitiirie,

baie, avind suprafafa utili de 55,65 mp, care va avea dupd dezmembrare numar cadastral
nou 102604-C1-U10, - = =

ETAJUL 2:

- Apartamentul nr. 11 — compus din; balcon, living room, bucitirie, do rmitor, hol,
baie, avind suprafaja utild de 59,22 mp, care va avea dupd dezmembrare numér cadastral
nou 102604-C1-U11;-- - ———- -- -

- Apartamentul nr. 12 - compus din: living room, baie, hol, balcon, bueitiirie,
avind suprafafa wtild de 38,65 mp, care va avea dup# dezmembrare numiir cadastral nou

102604-C1-U12; -
- farn il — compus din: baie, hol, living room, bucitiirie, balcon,

avind suprafape util§ de 40,92 mp, carc va avea dupii dezmembrare pumir cadastral nou

102604-C1-U13;-—- - e -
- Apartamentul nr. 14 — compus din: baie, dormitor, hol, buctirie, living room,
balcon, avdnd suprafafa wtili de 61,08 mp, care va avea dupi dezmembrare pumér

cadastral non 102604-C1-U]4: S 7 S

- Apartamentul nr, 15 — compus din: dermitor, living room, hol, balcon, bucétirie,
baie, avind suprafata utili de 55,65 mp, care va avea dupa dezmembrare numiir eadastral

nou 102604-C1-U15.- - - -

BLOCUL I — SCARA B, situat in intravilanul oragului T#lmaciu, stradg
Emil Cioran, numere administrative 1-2, judetul Sibiu: - EER.

PAR :

- Apartamentul nr, { — compus din; living room, balcon, buciitirie, hol, dormitor,
baie, avdnd suprafaga wtild de 59,22 mp, care va avea dupd dezmembrare numir cadastral

nou 102604-C1-U16;---- e b

- Apartamentul nr. 2 — compus din: baie, living room, hol, bucitirie, balcon,

aviind suprafafa wtild de 38,65 mp, care va avea dupd dezmembrare numr cadastral gou
102 1-U17; . i B s P v LI -

- Apariamentyl nr. 3 — compus din: baie, hol, living room, bucltirie, balcon,
aviind suprafata wtild de 40,92 mp, care va avea dupd dezmembrare numir cadastral nou
102604-C1-U18;-- e

- Apartamentul nr, 4 - compus din: dormitor, baie, hol, bucitirie, living room,
balcon, avind suprafafa wili de 61,08 mp, care va avea dupd dezmembrare numir

cadastral nou 102604-( 1-119:-- e - -
- Apartamentul nr. 5 — compus din: living room, hel, balcon, buciitirie, baie,
avind suprafata utild de 36,60 mp, care va avea dupd dezmembrare numir cadastral pou

102604-C1-U20, aem- N a
ETAJUL 1:

- Apartamentul nr. 6 — compus din; living room, balcon, bucitirie, hol, dormitor,
baie, avind suprafaga wtild de 59,22 mp, care va avea dupd dezmembrare numir cadastral

nou 102604-C1-1/21;---- - e =

3




R
- Apartamentul nr. 7 — compus din: baie, living room, hol, buc#tirie, balconyy
avind suprafofa utild de 38,65 mp, care va avea dupﬁ dezmembrare pumir cadastral noup

102604-C1-1J22; - i e it

- Apartamentul nr. 8 — compus din: baie, lu:-l living room, bucdtirie, balcon,T
avind suprafafa uiild de 40,92 mp, care va avea dupd dezmembrare num astral nou €
102604-C1-U23;——mmemmeee - S — -~ 1

- Apartamentul nr. 9 — compus din: dormitor, baie, hol, bucitiirie, living room, '
baleon, avdnd suprafafs wtild de 61,08 mp, care va avea dupi dezmembrare numir
cadastral non ]ﬂﬂ!d-CLUI -—-n

- Apartamentul nr. 10 — compus din: living room, dormitor, hol, balcon, bucitirie,

baie, avind suprafata utild de 55,65 mp, care va avea dupd dezmembrare numir cadastral
nou 102604-C1-1125.-- 5 2

ETAJUL 2:

- Apartamentul nr. 11 — compus din: living room, balcon, buciitiirie, hol, dormitor,
baie, avdnd suprafota wtild de 59,22 mp, care va svea dupii dezmembrare numiir cadastral
L L g e — - o

- Apartamentul ar, 12 - compus din: balcon, buclitirie, hul, living room, baie,
aviind suprafaga utild de 38,65 mp, care va avea dupl dezmembrare numir cadastral nou
L1 L i ——— - -

- Apartamentul nr. 13 — compus din: baie, hol, living room, bucftirie, I:mlcun,
avind suprafata uwtild de 40,92 mp, care va avea dupl dezmembrare pumir cadastral nou
102604-C1-U28; -

- Apartamentul nr, 14 — compus din: dormitor, baie, hol, bucitiirie, living room,
balcon, avind suprafofa wiild de 61,08 mp, care va avea dupi dezmembrare numir
cadastral nou 102604-C1-U29 oo e

- Apartamentul nr, 15 — compus din: baie, bucitiirie, balcon, hol, dormitor, living
room, avind suprafaja wiild de 55,65 mp, care va avea dupd dezmembrare numiir
cadastral nou 102604-C1-U30.---- mae -—-- ——— -

Consimt la intabularea in CF. a apartamentelor rezultate in urma acestei
dezmembriri (apartamentiiri), potrivit acestui act. — —

in vederea taxdrii actului apreciez valoarea apartamentelor ce formeazi obiectul
prezentului act la suma de 2.943.246,49 LEI (douamilioanenoufisutepatruzecisitreimiidoud
sutepatruzecigizasel. ElgipattuzecisinoudB ANI). - -—--

Subsemnata HANEA VIOLETA, in calitate de reprezentantd a crasului Talmaciu,
judetul Sibiu, declar pe proprie rispundere cff, apartamentcle ce formeazd obiectul
prezentului act nu au fost scoase din circuitul ¢ivil ——-—e—eee--- --

Mai declar ci, mi s-au adus la cunostinti prevederile Legii nr. 227/2015 pnwmi
Codul Fiscal, gi ale Legii nr. 241/2005 privind prevenirea si combaterea evaziunii fiscale,----

Tehnoredactat azi data autentificairii la sediul Biroului Individual Notarial din orasul
Avrig, str. Samuel Brukenthal, or. 3B, judetul Sibiu, notar public POPA CORNELIA,
intr-un singur exemplar original.-— -

ORASUL TALMACIU, judetul Sibiu

reprezentat prin secretar HANEA VIOLETA




ROMANIA
“MMysniunea Nationald a Notarilor Publici
OWPOPA CORNELIA Birou Individual Notarial
~—-or. AVRIG, str. SAMUEL BRUKENTHAL, nr. 38, judeful SIBIU
om, Telefon/Fax: 0269/524.621
noy &-Mmail. cornellapopa_notarpublic@yahoo.com
- Licenta de funclionare: 2844/2500 din data de 15.12.2013
n, Operator de date cu caracter personal: 1932 din data de 07.02.2007

gr

L CHEIERE DE AUTENTIFI INr. 2402
ral Anul 2016 luna noiembrie ziua 1

——

in fafa mea, POPA CORNELIA, notar public, Ia sediul biroului, s-a prezentat:

. HANEA VIOLETA, domiciliatd in orasul Talmaciu, str. Lazir Gheorpghe, bl. 1, sc. A, et. 1,
, ap. 5, judepul Sibiu, C.N.P. 2680102325530, identificats prin C.I seria SB nr. 386523,
eliberati de SPCLEP Talmaciu la data de 16.05.2008, reprezentant a ORASULUI
TALMACIU, judetul Sibiu, conform Delegatiei nr, 10695 din data de 31.10.2016, emisa
de Priméria oragului Talmaciu, judejul Sibiu;
care, dupd ce a citit actul, a declarat ¢ i-a infeles confinutul, c# cele cuprinse in act
reprezinti vointa sa, a consimfit la autentificarea prezentului nscris 5i a semnat unicul
exemplar, precum si anexele.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici
$i a activitafii notariale nr, 36/1995, republicati, cu modificirile ulterioare,
se declari autentic prezentul inscris.

S-a perceput onorariul in sumé de 2.550,00 LEI + 510,00 LEI T.V.A. = 3.060,00 LEL 514
fost achitat cu O.P. or. {2016, in baza Facturii seria 2016 .PCBIN nr. 24 18/2016, emisa
de POPA CORNELIA Birou Individual Notarial, cu sediul in oragul Avrig, judetul Sibiu.
S-a perceput tariful de publicitate imobiliard in sumi de 1.800,00 LEI, si a fost achitat cu
O.F. nr. 1744/2016, in contul Agentiei Nationale de Cadastru gi Publicitate Imobiliard, Cod
2.2.2.
Notar public,
POPA CORNELIA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 (3ase) exemplare, de POPA CORNELIA, notar
public, din care 4 (patru) exemplare s-au eliberat pirfilor, astizi, data autentificirii
actului, 3i are aceeasi fortd probanti ca originalul.

Notar public,
POPA CORNELIA




FOAIA COLECTIVA ANEXA NR. 1.38 la regulament
Carte funciara Colactiva Nr.wEﬁm.fUAT.TALI.IMEIU,
Descrierea condominiului

Adresa constructiei: Localitates Talmaciu, Strada Emil Cioran, nr. 1-2
Nr. cadastral; 102604
Suprafata teren : 2670 mp

Nr. Uinttete
bommon | Boar | N | IR | iy | o CE, | EaU e, | teren Borert | g
] (G
Partar 1 Ul ] 522 mﬁ%"‘ [ 1062870
| Partar 2 Uz 3666 | 250100 G0
Fartar 3 uUs a2 27400 | 7aoeT0
"~ Parior ] Ut 1,00 4 08/100 T0RI2670
Parter 5 Uy 36,60 245100 BE/ZETD
E1 B LG 5822 3.06/100 1082670
& T TS 3605 TeeO0 | EasET0
A LB B ] : 40.82 LT4M00 | Tazemo
E1 g A 6108 | 408100 1082670
[ E1 10 U BE.B5 L7200 BN2ETO
B2 1 INIL 5822 30600 1DBZBI0
E2 12 [FP 3885 25m100 BU26T0
| E2 13 Uis 40.92 274M00 TARET0
Ez 14 UG B1.08 | 408100 102670
E[ Ui B56E | 372100 SW2a70
1 Partar 1 g 50,22 386100 10672670
" Parler Z U 38E5 258100 EIET0
Parier 3 JiF 406z 274100 TaI2670
| Parar ] A §1.08 4061100 1002870
[ Partar LI o3 38,60 245100 BE/270
T ET B E] 59.22 380100 T06/2670
Ei 7 a2z 38,68 Z 581100 BB
B [ B B JE] #0527 TA00 TARETD
Ed ] Uz B1.08 40800 10B/2Z8T0
| E1 10 T 5566 afzhoo0 | ooene ||
1 UG 59,22 3,56100 1082670
T E2 iz ¥ 3885 | DEGHMO0 | sweeTo
= 13 27 40,02 ZTAA00 THZET
Ez 14 JIT 81.08 4081 00 1002670
Ez 15 1o 55.05 AT2A00 T EBH2ETD
TOTAL 1496.02 1007100 2ETOVZETO
Descrieras part] comune mmmnmmmm.ﬁmum.mwm
indvize canal, gaze, curent slectric, pana Ia intramss in apantsmants.
NOTA:

-* 88 complateara da catre inspectormglstratar
- I cazud In cere cotelé-pir comune nu sunt Inscriss Tn actels de proprisiate, acesiea se vor calcula pentru flecare Ui, astfal:
L mmm;ﬂwww,m I
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suprafatalor utile als fuluror Ul
® = peniru teron: Cpt= Suap'Stuap x 100 (%) x 5t, unde:
Gt I"l.l"-_l:_"-l :"-,';,-_ s gfasrent fecimnd UL
e ;
- procadurs de Falt | mmnlummmﬂmmﬂmwmm#
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suprafajo uf dafinit conform Legil e, 114/1998, republicatl, cu modiicirile s completaris uiteroans,




DUPLICAT
ACT DE DEZMEMBRARE

Incheiat azi, 1 noiembrie 2016, dupd cum urmeazi:

ORASUL TALMACIU, judetul Sibiu, avind ca reprezentat legal. in temeiul art.
62 alin. 1 din Legea nr. 215/2001, privind Administratia Publicd Locald, pe domnul Primar
BASARABA NICOLAE-PETRU, cetdfean romén, niscut la data de 28 iunie 1965 in
oragul Talmaciu, judetul Sibiu, domiciliat in oragul Talmaciu, str. Mihai Viteazu, or, 11,
Judeful Sibiu, CNP. 1650628325531, identificat prin C.1, seria SP nr. 531481, eliberati de
SPCLEP Tilmaciu la data de 20.09.2011, reprezentat in prezentul act de citre doamna
HANEA VIOLETA, cetifean romin, nfscutd la data de 2 januarie 1968 in localitatea
Télmaciu, judeful Sibiu, domiciliati in orasul Télmacin, str. Lazir Gheorghe, bl, 1, sc. A, et.
1, ap. 5, judeful Sibiv, C.N.P. 2680102325530, identificaty prin C.I. seria SB nr. 386523,
eliberati de SPCLEP Thlmaciu la data de 16.05.2008, conform Delegatiei nr. 10695 din data
de 31.10.2016, emisa de Priméria oragului Télmaciu, judejul Sibiu, in baza Protocolului de
predare-primire a obiectivului de investifii inregistrat la Registratura Consiliului Local
al oragului Tilmaciu sub nr. 974 din data de 04.02.2009, a Procesului verbal de
receptie finald inregistrat la Primaria oragului TAlmaciu sab nr. 5742 din data de
05.08.2010, a Listei anexi la Procesul verbal de receptie finald nr. 5742 din data de
05.08.2010, si a schitelor de dezmembrare (apartamentare) ce fac parte integranti din
prezentul act, in vederea reglementirii situatiei juridice a imobilului situat in
intravilanul orasului Télmacin, strada Emil Cioran, numere administrative 1-2,
judetul Sibiu, inseris in C.F. nr, 102603 a localitzii Tilmaciu cu numere astrale
102603, 102603-C1 (numir topografic 2910/27) — sub Al 5 Al.l (proveniti din
conversia de pe hirtie a C.F. ar. 4129 a Jocalitdtii Tilmaciu , format din: teren curti-
constructii cu suprafata din acte de 2.157 mp (suprafata mAsuratd 2,157 mp) delimitat
parfial de gard plasd, proprietatea Statului Romén — sub B1.1, conform Incheierii nr,
8413 din data de 26.06.1997 cf, si Constructia C1 (8. construiti la sol: 660 mp) = Blocul 2
(P+2E) Scara A §i Scara B, proprietatea Statului Roman — domeniul privat — sub B4,1,
conform Incheierii nr. 791 din data de 22.01.2016 cf,, aflat in administrarea Consilinlui
Local al oragului Télmaciu, judetul Sibiu — sub C] 1, conform Incheierii nr. 791 din data
de 22.01.2016 cf,, compus din:—-- -

Scara A — Parter: - Ap. 1: baie, dormitor, hol, bucitiie, balcon, living room;-------
- Ap. 2: buchitiirie, balcon, hol, living room, baie e
= Ap. 3: baleon, living room, bucitarie, hol, baie:

& - Ap. 4: balcon, living room, bueditirie, hol, dormitor, baie;--—---
= Ap. 5: balcon, bucitirie, baie, hol, living room.-==—=-—-e e

Scara A — Etaful 1: - Ap. 6: baie, hol, dormitor, bucatirie, living room, balcon:—--—-

- Ap. 7: bucitdrie, balcon, hol, living room, baie e e

- Ap. B: balcon, living room, bucdtirie, hol, baig;--—-—--amu- -
= Ap. 9: balcon, living room, bucatérie, hol, dormitor, baje:--—-- -
= Ap. 10: balcon, bucitirie, baie, hol, living room, dormitor, ----
Scara A — Etajul 2: - Ap. 11: baie, hol, dormitor, bucitarie, living room, balcon;-----
= Ap. 12: bucatirie, balcon, hol, living room, baie;
- Ap. 13: balcon, living room, bucitirie, hol, baig;——-———eeeeae
- Ap. 14: baleon, living room, bucitirie, hal, dormitor, baie;-----
- Ap. 15: balcon, bucitirie, baie, hol, living room, dormitor, --—

Scara B — Parter: - Ap. 1: baie, hal, dormitor, buciitirie, balcon, living room;—-----
1



- Ap. 2: balcon, bucatiirie, hol, living room, bale;-sssea—eeeeeeo .

- Ap. }: balcon, bucatirie, living room, hol, baie:----—s-=eermmmseee-

- Ap. 4: living rcom, balcon, bucitirie, hol, dormitor, baje:-—---

- Ap. 5 baie, bucitirie, balcon, hol, living room. -

Seara B — Etajul 1: - Ap. 6: baie, hol, dormitor, bucitarie, living room, balcon:--—---—-
= Ap. 7: balcon, bucitarie, hol, living room, baie;-———-—-—ceaaea

= Ap. 8: balcon, bucitirie, living room, hol, baie;-—---——— e

= Ap. 3: living room, balcon, bucitdrie, hol, dormitor, baie;--===--

= Ap. 10: baie, buciitirie, balcon, hol, dormitor, living room ———

Scara B — Etajul 2: - Ap. 11: baie, hol, dormitor, bucitirie, living room, baleon:—--
- Ap. 12: balcon, bucétirie, hol, living room, baie;-=s=-=csmeeeme- -

= Ap. 13: balcon, buc#tiirie, living room, hol, baies-eee-mer—oe-

- Ap. 14: living room, balcon, bucétirie, hol, dormitor, bale;--—-

- Ap. 15: baie, bucétirie, balcon, hol, dormitor, living room.---—

am hotiriit dezmembrarea acestui imobil in 30 (treizeci) de apartamente, cu
stare de proprieiate neschimbati, astfel: e -

BLOCUL 2 — SCARA A, situat in intravilanul orasului Tilmaciu, strada
Emil Cioran, numere adminisirative 1-2, judetul Sibiu:--- ----

PARTER:

- dpariamentul nr. I — compus din: baie, dormitor, hol, buciitirie, balcon, living
room, avdnd suprafafa utild de 59,22 mp, care va avea dupd dezmembrare pumir
dastral -U1; - ——— -

- Apartamentul nr. 2 — compus din: bucitirie, balcon, hol, living room, baie,
avind suprafata utild de 38,65 mp, care va avea dupd dezmembrare numir cadastral now

-

102603-C1-172; - s i s

- Apartamentwl nr. 3 — compus din: balcon, living room, bucitirie, hol, baie,
avind suprafafa wtild de 40,92 mp, care va avea dupid dezmembrare numir cadastral nou
102603-C1-U3: R A R S P e St e e

- Apartamentul nr. 4 — compus din: baleon, living room, buciitirie, hol, dormitor,
baie, avind suprafata wtild de 61,08 mp, carc va avea dupd dezmembrare uumir cadastral
nou 102603-C1-Ud;--- i s

- Apariamentuf nr. § — compus din: balcon, bucitiirie, baie, Iml,, ln-mg room,
avind suprafafa wtitd de 36,60 mp, care va avea dupld dezmembrare numiir cadastral nou
102603-C1-US.~--mmmmmmmemmemme e o

ETAJUL 1:

- Apartamentul nr. 6 — compus din: baie, hol, dormitor, bucitirie, living room,

balcon, avind suprafafa wiild de 59,22 mp, care va avea dupid dezmembrare numir
cadastral nou 102603-C1-16: - — e e

- dpartamentiul ar. 7 — compus din: buciitirie, balcon, hol, living room, baie,
avind suprafofa utild de 38,65 mp, care va avea dupd dezmembrare numir cadastral nou

102603-C1-U7; - —
Apnnamnm-' HF. S — compus din: baleon, living room, bucitirie, hol, baie,

avind suprafafa wtild de 40,92 mp, care va avea dupd dezmembrare numar cadasiral nou

102603-C1-L'8; ———
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- Apartamentul nr. 7 - compus din: balcon, buciitirie, hol, living room, baie, Ul
aviind suprafata utild de 38,65 mp, care va avea dupd dezmembrare pumir cadastral nou P
102603-C1-U22; - ——— - - e O
- = Apartamentul nr. § - compus din: balcon, buciitirie, living room, hol, baie, T
aviind suprafata wtild de 40,92 Mip, care va avea dupll dezmembrare numdr cadastral nou f_
102603-C1-U23;--- == -- ———- - T
- Apartamentul nr, 9 — compus din: living room, balcon, bucitirie, hol, dormito r,

baie, avind suprafafa utild de 61,08 mp, care va avea dupd dezmembrare numir cadastral
nou 1902603-C1-U24;---—mso e
- Apartamentul nr, J0 - compus din: baie, buctirie, baleon, hol, dormitor, living
room, avind suprafafe wtild de 55,65 mip, care va avea dupd dezmembrare pumir

cadastral nou 102603-C1-U25. - o e L e R e S .

ETAJUL 2;

- Aparfamentul nr. 11 — compus din: baie, hol, dormitor, bucitirie, living room,
balcon, avind suprafata wtild de 59,22 mp, care va avea dupd dezmembrare numér
cadastral nouw 102603-C1-U26; e - - - -

- Apartamental nr. |2 - compus din: balcon, bucitirie, hol, living room, baie,
avind suprafafa wtili de 38,65 mp, care va avea dupd dezmembrare numir cadastral nou
102603-C1-U27;- - - -—-- -

- Apartamentul nr. 13 — compus din: balcon, bucitirie, living room, hol, baie,
avind suprafata wetili de 40,92 Fip, care va avea dupd dezmembrare numiir cadastral nou
102603-C1-U28: -—-—-- -

- Apartamentul nr, 14 ~ compus din: living room, balcon, buciitirie, hol, dormitor,
baie, avind suprafufa utild de 61,08 mp, care va avea dupi dezmembrare numar cadastral
nou 102603-C1-U29;---- e e e e . -

- dpartamentul nr. 15 — compus din: baie, bu citirie, balcon, hol, dormitor, living
room, avind suprafaja wtild de 55,65 mp, care va avea dupd dezmembrare mumir

cadastral noun 102603-C1 -U30.-- - - i il

Consimt la fintabularea in CF. a apartamentelor rezultate in urma acestei
dezmembriri (apartamentari), potrivit acestui act. - - e
in vederea taxiirii actului apreciez valoarea apartamentelor ce formeazd obiectul
prezentului act la suma de 2.943.246.49 LEI (doudmilivanenoudsutepatruzecisitreimiidoud
sutepatruzecigisaseL ElgipatruzecisinouBANI ), ---sc---cnneme-- -—
Subsemnata HANEA VIOLETA, in calitate de reprezentantd a oragului T&lmaciu,
judetul Sibiu, declar pe proprie rispundere cd, apartamentele ce formeazd obiectul
prezentului act nu au fost scoase din circuitul civil, ——-- . e
Mai declar ci, mi s-an adus la cunogtingd prevederile Legii nr. 227/2015 privind
Codul Fiscal, 5i ale Legii nr. 241/2005 privind prevenirea §1 combaterea evaziunii fiscale.--—-
Tehnoredactat azi data autentificirii la sediul Biroului Individual Notarial din oragul
Avrig, str. Samuel Brukenthal, nr. 3B, judetul Sibiu, notar public POPA CORNELIA,
intr-un singur exemplar original, “ee- = o -

ORASUL TALMACIU. judetul Sibiu
reprezentat prin secretar HANEA VIOLETA
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FOAIA COLECTIVA ANEXA NR. 1.38 Ia regulament
Carte funciara Colectiva Nr.1 DEEﬂEJUAT.TALMACIU ;
Amma } IMWT Im Strada Emil
constructial; alimaciu, Strada Emil Cio , NF. 1=
Nr. cadastral: 102603 e
Suprafata teren : 2157 mp

aportany | Cod Supetia indivicn
I:ﬁtun Scara | Mwel | ®eflucu | Linksts Mr. GF ut paniie tli.::‘:“m! Ons,
atn | Indvidusla | jogpigiges | Suap- comang T
destinatie | (LI )" (me) m;‘ (Coc)
varer [ 1 L6 E3| T i | mm 3861100 “BEZIET
Partor | 2 ¢~ £F2 36.68 2551100 SGIZ157
Parter 3 BT 40.82 2.74100 EaZ16T
| S| 4 {4 | €108 4081100 BEiZ1BT
| Parter | 8§ (- f25| 680 45100 BWZ16T
E 8 Lr-io | w=m 3.96/100 BERT5T
| E 7 %3-, —&F| W85 | a2smioo SE/Z167
A [H 8 L/ -] 40a0 274100 TEWZIET

E1 8 &y — /el eios 4087100 BAZ157
E 10 {-&fp | 5505 3.721100 S0/2167
E2 11 ¥ = ¢F 59.22 386M00 | BEHET
12 Or — 442 3aes 2500100 BAIZ16T
Ez2 13 A 4052 2745100 Bar21s7
| E2 14 s ~ Ly | wio 408100 8215y
15 B4 - i 55.65 1.72A00 BIVZ1ET
. Farer | 1 Or_ 27 5.2 396100 BE/2187
[ Parter |3 a _(/ﬁ'_m L5100 BEIZI6T
[ Do | s A= am L7400 | ewiey
Parior 4 Of —¢fia| @08 £.08100 B2 157
| Parer |5 Oy - ti2o  96.00 245100 BAIZ157
CE 8 C) - ot mam 3.86/100 BEIZ167
[ E T (- /25| W8 2597100 BEZ1E]
B Ef ] £ - o] dom2 2.74M00 592157

Et (] £f. (/24 6108 4.08/100 BA2ET |
Ef 10 TR 55.65 3.721100 302157
E2 H £r - Jzég 89.22 386100 BEE157
E2 iz £f - &7 868 2561100 5EETET
E2 13 £ - p/za| a0z 2.74/100 SAZET
B2 ) £f - /29 w108 4.08100 BBZ157
B2 15 Oy - ap| 5588 47200 BOMZ1ET

TOTAL 1495.02 100/100 ZASTIZIST
Destriarea part comuna mmwmummmm.mm.mmmm
[ Indhize ﬂ'ﬂ,m,mmnhin.mhlmmm

WWWWME-mmmmaml
m%m-hwmmumhmﬂ
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gs EXTRAS DE CARTE FUNCIA ez
I PENTRU INFORMARE Luna h‘:41—|
Lo 2016 ;

. Oficiul de Cadastry sl Publicitate Imoblliard SIBIU

R LH TS Py
i

“wkalt Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobillara Avrig

A. Partea I. Descrieraa Imobilului
Unitate individuald

Adresa; Loc, Talmaciu, 5c, A, EE. P, Ap 1, Jud. Sibig
P

artl comune: aco rI:E alte spatii comune, tasa scarii, holurl, -
WE| Nr cadnstr?!@ uprafaia Suprafafal Cote parfl |Cote teren Observatil / Referinte
utild :rnpq

crt Construits comune
1AL 102604-C1-L11 - 58,22 | 396/10000 | 106/2670 Apl:balcon,llving raom,
|_ | | bucatarie hol dormitor.bale

B. Partea Il Proprietari si acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate 3l alte drepturl reale Referinte

(13562 [ 03/11/2016
Act Administratiy nr, 145, in 22/12/2015 &m € PRIMAR ; |
edificarii constructiel nr. 41/07-12-2015 emis ge PRIMARIA ORASULUI TALMACIU; gutorizatie de construire ne.,
43/02-08-2005 emisa de PRIMARIA ORASULUI TALMACIL: praces verbal de receptie finala nr. 5742/05-08.. -
‘2010 ; protocol de predare-primire nr. 874/04.07-2000 scertificat de urbanism nr.145/22.12-2015 emis de
PRIMARIA DRASLILLI TALMACIL; certificat de performanta energetica nr. 673/10-10-2015 emis de ING,
ROMAN G. GABRIEL, adresa I:?cr 1492/19.02.2016 emisa de Primaria arasuly) Talmaciu, documentatie|
T

‘cadastrala | nata Sibuj: —f

2 drepl o 'Ch. F92/2016 cf, dobandit prin Al !
‘Lege, cota actuala

|31 ﬁmﬁﬁﬁl N — e

OBSERVATI: poritie transeriza din CF 102604-C1Talmaciu. inscrisa prin inchelarea nr. 792 din 22-JAN-16; |

C. Partea Iil. SARCINI
Inscrierl privind dezmembramintale dreptulul de propristate, Kedarinte

dreptur] reale de garantie si sarcini
135862/ 83/11/2016 1

3716.02.201
1 Siblyj;
Al

i  Eransciisa dl‘iT{:F 102604-C)/Talmacks, inscrise gon Incheeras o 792 din 22JAN-16: _'1




Contract de nchiners rr.
Tilular condract:
figresd imobil inchiriat

Fagi
[

10

1
¥

17

L]

19

RUNAMNLA

Judetul Sibin
Primaria Orasulul Talmacio
Serviciul Impozite si Taxe

FISA DE CALCUL CHIRIE LUNARA LOCUINTA AN.L.

Elemenie componente pentru caleulul chiral

1

GRG4M4E  (2-00-2000

FLOREA LUICEN I0AN, CHP.: 17801 1
Sireda EMIL CIORAM, fr. 1, bl 1, 8c. & i
Suburtia 1 qﬂ

@haﬂ Telmacks, Judehs Sihiu, cod pestal 558700
*f'?ww

Acdiap (mp) - supratsd iobal conetruitd pa soarament
Pref ledenp Acd - vpicars da inlocuite pae ratr gl aprobatd sl

S

?‘ﬁthﬂuﬂ&hﬂhﬂﬁﬂwﬁdﬂhm #l infalia

"Valoan die Tnlocuine & comstnuctie

"peniru un eoniract indiessl, valoarea de infocuing B constuctial se
calcufears inmukind valoaraa tarifulul cbgrusts & pasul 4

Recupsranes imestiel (amorizans
CA=B0, 0 ;

Chatiuladl da maninan
Coafizkent Chebuel Maviners = 0,0080

Chidtuisli da administrars
AR = 0,0000

Colil aminid autoritat publics
CP = 00050

Chiria netd awusld

Chirie netd lunard (%)

Valmara chinig
-D::.;ipmdmﬁm-qhﬂ%

Walcare chiri
e .rrzgmpurdw-immwa

Selarul mirim pe fard garantst in plald
Wenil mediu lunar pe mermbng de familie

Walosre chirie dupd ponderans weriir
Coafulanit = {1,80

Valosra madmi chirke in funchs de vankun
Prasanlienit = 0,10

‘Waloana chire [unard

e 3
Coll sculiee: 00 %

Valoare finath chisie lunard

Termen de plati: Lunar

Lagendd

Wi« waloane de infocidme & consineciel

D - derats nrorizme

I~ coafeian Tnkefnes m reparafl cums
Fix - cosficient reparafl capitse

Corfvenii - coalicien! ponferre venil
“la poaesid voloars 52 poate aplca Trachune lmani

Pl do bl AURLL. .30, eanTed 14.4.2

Formuld eafeiul Valoars calcul
i
(2 [+
= 74,06
1.767,08
(100 + B ) § 900 10460
Pred iifnp Aed * Indicels Infialis 1.530 T4
Acdiap (mp) * Pref keimp 130851 04
Wi A 21TTES
Vi* Cosf Chetuisl Manjirers TE3ET
WA 281,32
Vi“CP 68331
Amordizars + Shell Manfinem + 257
ChullAdministrara + ™
Coka aiorilli publica
Chine neld snualfl § 42 (i kv lir)
Chirle netd nari * CoetRang b e
Wal. chirie dupa pondarara 1eng localiale * 2380
Coslfins
1,182.00
BET 83
Valonre chine dupd pendern an receplie * 162,80
Coalvank
Wenil mediy kunar pe membn de famile * 98,78
Frocenfyani
min {Walcare chivie dupl ponderare veniluri a3,7a
Vislnarn masimd chifie in funcfie de venilud]
"Valara chire lunard * Col seulis Qa3
Valosrs chire lunard - Sculri 6700

ADM - coefickont adminabams

CP - olfl sulorithf pubikes {peals 16 ani)
GoefAnR - coefisienl &n moopin
CoalRieng - cosficient racg Inesitate

Pag. 16in2

Tipérkt do; Claudla Shera, Conedline TT 50,10, 2018 0347

4/
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o ket o e gL FUILignd WF, L1 - Comun ra (Flyil= u,-,{.:.lmiﬂ!
L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - S "_'%_ o[ 13562

W PENTRU INFORMARE Tuna T 31
i

ANCEL  oficiul de Cadastru si Publicitate imobillara S181U
dieeiadi Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobillara Avrig

-

:

.y

L

A. Partea |, Descriarea imobilului
Unitate Indlviduald

Adresa: Loc, Talmachy, Sc. 4, EL P, Ap. 2, Jud. Sibly

Pértl comune: acoperis, alte spatii comune. casa scaril. hol
Mr [ Nrcadastral | Supra ala fSuprafata] Cote p rti [T:“ute teren Qoservatii / Referinte
ert cONStrUta tls (mpl  comune

' a1 [102604-C1-Uz . 38,65 | 259/10000 | 69/2670 |Ap2:1lving rnnm.ha]a,hu?j

: i balcon,bucatarie

B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoara la dreptul de Proprietate si alte drepturi reals Referinte

13562 / 03/11/2016
tAct Administrativ nr, 145, din £2/12/2015 emis e PRIMARIA ORASOLL] TALMACIU {certficat de atesiara a

 Ediflcarit constructial nr, 4107-12-2015 Emis de PRIMARIA ORASULLI TALMACIU; autorizatie de Construlre nr)!
A43/02-08-2006 emisa de PRIMARIA ORASULUI TALMACIU; proces verbal de receptie finala nr. 5742/05-08-|
(2010 ; protocal de predare-primire nr, 974/04-02-200% -Lortifical de urbanism nr.145/22-12.2015 B de
PRIMARIA ORASULUT TALMACIU: certificat de perfermanta energetica nr. B73/10-10-2015 amis de INE.|
ROMAN G, GABRIEL, adresa nr. 1487/19.02.2016 emisa de Primaria orasulul Talmaciu, documentatie
cadastiala receptionata de OC2! Sibiy ). |

5 Intabulare, drept de PRO ATE, inch. TOIFI0TE ©f, dobandik grinl AT : 1
™ Lege, cotg actuala 1/1 i . i
| 1 STATUL ROMAN P — =
|___CBSERVATI pozitle transcriza din CF 102504-C 1/ Taimaciu, inscrisa arin inchaigies nr. 792 din 22JAN-15: gs |
C. Partea 1ll. SARCINI
Inserieri privind dezrmambramintala dreptului de propristate,
drepturi reale de garantle si sarcini T
13562 / 03/11/2016

JAct Nermativ nr, Lege 152, d:? JEJ'E'?.EHE EMis de F'nrramell'u'ul Romaniel (adresa nr. 1492/10.02. 2018
“&misa de Primaria prasulul Ta mgglg: ocurmentatla cadastra eptionats de DCPI Siblu); i
i T inta Hlu'z'g reptul dé admiristrare atupra censtructa: - ne ufﬂ' Al_L B

. ©1 79212016 cf e g
1 CONSILIUL LOCAL TALMACIU T E o
DESERWATI! pozitie transcrise din CF 102604-Cl/Talmaciu, inscrisa orin Incheteraa nr, 792 din 22-/AN-16;




» ROMANIA 2
& :
o Judetul Sibig

Primaria Oragylyj Talmacin
Serviciul Impogite sf Taze
FISA DE CALCUL CHIRIE LUNARA LOCUINTA A N.L.
Contrsct de ichiras nr - 1083838 ¢ 17-10-2015
Titular contrae: BARSAN ALEXANDRU ILIE. oy [ 1@%1%32&521
Adresd imobd nchidge .;—,h:uumﬁ"- CIORAM, . 1, bl 1, 8n. .ﬂtmi Cragul Tamaciy, Judajul S, cod podtal 558700 'gﬂ..!?‘.é%
Pagi Elsmaste CORpanente pandry calowlsl chidiad Farmuli catou Valoars caley)
-loi-
[e {1 7] [ J
1 mmj-mmmwﬁmml - 43,38 —
2 Frqﬂ.hp.ﬁnd-ulhamdahmimpﬂmmﬂwde|mﬂ - 1.757 88
3 Hl.lmﬂilﬁ‘l'l‘iﬂm:ﬁi} ﬂl:l:H-Fb:I.ffﬁl:l 10860
2010 =4 6%
4 mmmmmmrﬁmmum F'nthihm.ﬁnd'lnmmlnhﬂ!r 1830 7y
10480
& Um&m:uwdu.uﬁﬂ And:'nu.tm,u}"ﬁqha'n'p B4 50 &8

"pentry un mmmmuimhnmuwﬁm
calcirlaeri h‘u'ri.eﬂirdxﬂu.h-ntﬁfﬁmlnhﬂmﬂ 12 pasud 4

#  Refirersea huﬂiﬂq’afmﬁm] Wi SO 142135
Dii=50,00
' Cheftuiall do menjinase M*GHMIMME 81189
Coaflcient Chatuiag Menfinas = 0.0060
8 Chehuel de administgns V1* ADM 17055
ADM = 0,000
=] Cﬂﬂmmﬁﬂlﬂl witop X k]
CP = {0000
10 Chirfe nefd anugly Jmllﬁarnn—thuﬂhﬂhwef 2,103 85
EhlEllMl'l‘!'l'i!m i
Cota autodlil pubkce
11 Chirio st lunars %) Chine nold anuald | 12 jyry 175,30
12 Uﬂuumdﬁiaﬂwdmwmmh-ﬁlm {:hj.:‘.armahnn"ﬂﬂﬂarq 122,71
CoedRang = 0,70
13 Wmmmpummmm Val. chie cuypa ponderare rang lecaliaty * 110,44
Coefins = (a0 Coafanm
T4 Salarid minim pa 188 garantat i platd - 1.162,00
15 'Lfaﬂmuﬂ.hﬂ.r-parrllnﬁudﬂmlh . 1.883 81
16 'L-'uimnhi-l:-imlmmwm.ri Vlbnﬁ-hmwuﬂmdmmfmnpﬁu' 8430
Coefenif = 0,90 Cenfyeni
17 Ummmmmmwamhm Uﬂﬂmﬂﬂmi‘pamhrudﬁhﬂ&' a6 T
= 0,20 Procanivani
18 Valcare chie lunes in (Valeare chivia dupd pondergrs verifu, 8ela
s chifa rnhrrufednwﬂuﬁ}
19 Seuin aplicats Valoara chirie lunars * Cold spuing 0,00
Cotl sculire: (00 %
Valoare finald chivie lunarg 'u"ﬂ.luram'rhhn'i--ﬂta.irr 990
Termen do plati: Lifizr
Lagenis
Iﬂ-ﬁmmdzmamwmm-;uﬂ AL - ceaficiar adminisiars
O - durath smockearn F - oot sslorttif pbiios (pesis 35 an
,.mﬁmerqmpmmp:n.mh Emtﬂnﬁ-hﬁﬁuinnm:m{:
Eﬁ-mrﬂlﬁm Euhmrcmﬂ-:mmq lcwmitae

ﬂmm-n:eﬁbﬂtmunmri
*hnmummmupmq:hrrmlmr&

Fich da micl &bl YO, AvanTax 14,42 Pag. 1din3 Tipdhinit o Caudks G, Cinsfier [T IO 7015 0a:ca



=t} STLTE S el e e LTk Sttt C S L T LR § BYTIECIL
e EXTRAS DE CARTE FUNCIARA I

PENTRU INFORMARE T
A a0t

Al Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SIBIU
St Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobillara Avrig

L]

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate Individuald

Adresa: Loc. Talinaciy, Sc. A, Bt P, Ap._ 3, Jud., Sibiu.

Parti comune: acoperis, alte spatil comune. casa scarll, holuri, =
Nr| Nrcagastral | Suers L@ Suprafata¥ Cote pary |Cote teren Observaiil [ Referinte
eit consliuita  [utild (mpll  comune

| AL | 102604-C1-U3 - 40,92 | 274/10000 | 73/2670 |Ap3:bale.hol,llving roam 1
L : i bucatarie balcon .
3 1 ¥yt ol }
b B. Partea II. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drapturl reale Refarinte

13562 /03/11/2016 = : |
‘Act Administrativ nr, 145, din 22/1 15 emis de PRIMARIZ ORASULU] TALMACIU [certificat de alesiare al

dificarii constructiei nr. 41/07-12-2015 emis dé PRIMARIA ORASULUI TALMACIU: autarizatie de construlre ..
43/02-08-2000 emisa de PRIMARIA ORASLULL TALMACHY, proces verbal de receptie finala nr. ET42/05-08-]
£010 ; protocol e predare-primire nr, B87&/04-02.2008 ;cartificat de urbanism nr.145/22-12-2015 emis de:
FPRIMARIA ORASULUI TALMACIU; certifical de performanta energetica nr, 673/10-10-2015 emis de NG|
ROMAN G. GABRIEL, adresa nr. 1482/19.02.2016 emisa de Primaria orasulul Talmaciu, decumentatie

.cad la_receptlonata de DCPI Sibiu); !
na!%rE%Eﬁlmp"uﬁTﬂ“ep e S‘ﬁﬁ?’é%ﬁﬁ%‘lﬁ:h.‘?ﬁi.rzb_lsﬁ. dobandit Brin; AL T
i [Lege, ?g actiaia 1] 3 | _ i

. 11 STATUL ROMAN a 4 . -
GESERVATI: pozitie transcrisa din CF 102604-C 1/ Talmaciu, n521i58 prin ncheiersa or. 792 din 2244016,

C. Partea lil, SARCINI

[ tneerat privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Raferinte
drepturi reale de garantia 51 sarcini

(13562 / D3/11/2016
Act Normatly nrl Lege 152, din 1570771008 #mic de Padamentu] Romanial vadress nr, J492719.02. 5016

T

Emisa d& Primaria orasuls Talmaciu acumentatls cadastiala receptionata de OCPI i) o
E]_.El“ intabufeaza dreptul de administrare aﬁnra tl:lﬂ'EEﬂJctIEJ = iREh.| il'?ﬂ i

J3L2016.¢r o ) a =
1l CONSILIUL LOCAL TALMACIU a g ]
CIESERVATH, pozitie transcrisa din oF 10Z604-C 1 TalMACIy, (mECriss orin mohelersa nr. 752 ain 22-[AN-1 &;




Comiract de inchiriens rr. |

BO92M140 F 02 50-2000

ROMANIA

Judetul Sibiu
Primarin Orasului Talmaciu
Servicinl Impozite si Taxe

FISA DE CALCUL CHIRIE LUNARA LOCUINTA AN.L.

Titcfar confract: ERADEAN MICOLAE-IORUT s JULEMNA, P 18311H0%20255
Adread imabd inchirat: Srada EMIL CIORAN, nr, 1, bl. 1, se, A, 8al &' Orasul Talmachy, Juostd Sibiu, Suberbia 1
Pagi Elemente componente pentra caleulul chisksi Formuls calcyl
| [ 12]
T Acdiap (mp) - supratald ioted consinuts pe spanament -
2 Hﬂlﬁ&w.ﬁﬂd-ﬂﬂnﬂakﬁuhﬁmmmm .
| Fals anuad a inflafei (R VEO0 + R /100
H018 = 4 B0
i WMMHHWMWWH!HMHH‘M Fmﬂp'a'rr'me"l'ﬂlkﬂ-Eh'rfhiﬂ
1,040
5 Valcare de infccuing 8 construcini Acdlan {mp) * Pred isifmp
WmmmtmdBthﬂ
cakeuleazh Inmubind valoeraa Sarifulul obFredi & pasul 4
B Recuperanesimvesliisl (amorttzsne) W1/ 0mMm
[d=50,00
T Cheliuldi de manliners Wi * Coef Chetuisl Menfiners
Coeficiont Cheliuiel Mergners = 0,005)
B Chaifiied de sdministrans Vi ® ADM
B0 = 0,0020
9 Cobi anuals susertl pubics wi'gp
GP =0,0050
0 Chirie nets anuald Amuortizsrs + Ghat Manjinare +
Chelt Administara +
Cola sutortss putiica
11 Chine neld kunard (% Chiria neld anuals | 12 lupj
12 Valoare chife dupd ponderare rang locaitale Chirias et [unard * CeefRang
CoalRang =10.70
13 Valoare shiis dupd pondersre an recepfie V. chifia dupa ponderare rang localitate *
CoeffnF = 0,80 CpalnA
14 Bafariul minim pe jard garanial Tn platd
1% Venil mediu kinar pe membng de famiie .
T Valoare chire dupd ponderars veriturl Valoare chirie dupd pondere an racspss *
Coafuenil = 1,00 Coaflank
17 Waloare maimd chirie in functis da verilur Vang mediu lunar pe membry de farvide
Procanfuland = 0,30 Precenfyanil
18 Valoars ohire lunari min [Valoare chiske dupd ponderars verilus
ummi;.iwurnmmumun:.
19 Bcurdri aplicete Wioare chirie lunand * Col spulle
Colii soufrad, Do %%
Waloars fimald chirte lunars Waloare chirk lunars - Sewin
Tarmen da plats; Lunar
Lagendi

Wi - valnae dicinksesin & contiruce
Crh - duratl amarmne

I - owficient introgines g repar cunrs
K - cosiicien| repaiml cantan

Coefant - coaloient posdienm wnif
i scenstl waloane g poale aplcs aciuse nard

Figh de calogl AL w30, AwanTax 1942

ADM - coficiand pomissan

0 - oot msoritili publics i poste 32 ani)
Costted - sosficant an recepje
GooiRarg - cosfioienl rang localisis

Fog. 1dia 2

Valoare calcul

~lal-

|
da10 -

1,757,848
1,0450

TERT4

B0.282.26

150470

B41,600

180,58

45741

257837

Fratel
156,24

1481

148200
5.000,00

an,g1
150000
140,64
0710

141,00

Topdrit e Clavdla Giyrs, Constler IT 10010,2009 00:5%
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oy EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

v PENTRU INFORMARE :
o & TRE
ANCPL  oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara S1BIU

72 Biroul de Cadastru §l Publicitate Imobiliara Avrig
= +

L]

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate Individuald

Adresa: Loc. Talmaciu, Sc. A, Et, PAp, 4, Jud, SiEy

Parti comune: acoperis, alte spati COmume, casa scarll wri

Nr | Nr cadastra suprafata  Suprafa Cote parti |Cote teren GbSEWaI;I'HREErin;E
crt COMSUrUItd Wt (mp)] comune

Al|102604-C1-Ug - 61,08 | 408/10000 | 109/2670 [Ap4:bale,dormitor hol,
1 -

X bucatarie Jiving room,balcon

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
13562 / 03/11/2016

Act Administrativ nr. 145, din 23/137301% amls de FRIMARIA ORASULL TALMACIU [certificat de atestare a:
edificaril constructie! pr, 41/07-12-2015% emis de PRIMARLA QRASULLY TALMACIU; autorizatie de corstruire nr.
43/02-0B-2006 emisa de PRIMARIA QRASULL TALMACIU; proces verbal de receptie finala nr 8742/05-08-|
2010 | protocol de predare-primire nr, 974/04-02-2009 -Lertificat de urbanism nr.145/22-12-2015 emis da!
PRIMARIA ORASULLH TALMACIU; certificat de performanta energetica nr. 673/10-10-2015 emis de Ihlﬁ.j

.l: dastrala receptions & OCPl Sibiu); £ . o
%__'Tntafglm'r'ﬁ.%rr‘%ﬁg’%egﬁﬂﬂp . inch 78272018 cf. doBandlt prinT R A e e
° (k@98 cota actuala 141 A | =

\ 11 STATUL ROMAN 1

DESERVATII" poitie transcrisa din CF 102604-C1,Tamacio, Tnecriss prin Inchereves 7 797 30 22J4N-16; |

C. Partea IIl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintels dreptulyi de proprietats, it o ;
drepturl reale de garantle gl sarcind flate

13562 / 03/11/2016 |

Act Normativ nir. Legs 152, din 15/07/1908 emls oz Farlamentul Remaniel (adress nr. 14531503 2016

emisa de Prim. rasulul Talmaciy, documentatia cadast receptionata CPI Sibiu ), __
i ry 58 intabuleaza mﬁijuﬁg_%#ﬁfﬁfma TS LT 1 urnchﬂ?g'_ﬁ%"L _E&_!, i

1932016 cf L :
1} CONSILIUL LOCAL TALMACIU

‘OBSERVATY: pozilie transcrisa din CF 102604 CLTaimacio ihecriea prin Incheisrea or 792 din 22JAN-15;

P ——

—l

= = WA Ay T — = 1 TR Ty =
e o St B R s e e E T T




S

W

ROMANIA

Judequl Sibiu
Primaria Orasuloi Talmaciu
Serviciul Impozite si Taxe

Conlract de inchifers nr, ;
Thuler pantact:

FISA DE CALCUL CHIRIE LUNARA LOCUINTA AN.L.

45440 M 008-2018 —

Adrasd imobl frchidat:

Pargi
]

i

1
1z

1

14
15

16

17

13

CAZACLI CALIN-IDAN, C.NP- 1!1[}‘.!21[2'16_5{}]

Elemente componarts partry cabeulisl chirisd

i

Acdlig {mp] - suprafafd tolald consruils pe aparsment
Fral lefmp Acd - valaare de inlocure pe metru pdirs aprobald anus

iﬁmﬂﬂhﬁﬁﬁtm

MIMWMMmmﬂidhﬂi

Valoare de: Indocuire & canssnactisl

*pandru un contrac incexat, valoorea de inlocube a constnaclel a
caldeard irenutind valcares sarifulul cblirues fa pasul 4 >

Recupararea vasthiel {amerzan)
=60, 00

Cheltulsli da menfiners

Coaficient Chaliiei Mentiners = 0, 0060
Chetuiel de adminisirans
AL = 0,000

oo anuali autoritsyl pubice
CP = {0,050

Ghirie neld anuald

Chirim retd lunard {)

Vialaars chire dupd ponderars ol
CoefRang = 0.70 o

vmm-mmmmmmpua
CeaféinF; = 020

Salariul minim pe tardl garanda in platd
Vel mediu kunar pe rerrding de famile

Wakare chine dupd ponderse weritur
Coafyianil = 0,80

Wafoare mecml chine in functe 4w
ProceniVenk = 0,10

‘aloare chira Lneard

Sculin apicale
Cold soutirecD 00 %

‘Valoars finsld chide lunard
Termen de platd: Lunar

Legendd

Strmddn EMI | i
] ‘LEIUF"-"JL rr 1 Bt s, ﬂ.«%ﬁ. ragul Talmaciu. Judeful Sibiu, cod pogtal 555700

Fommuli ealcy|
[#
{100+ &) /100

Pre ledimp And * Indicals infiatian
Aciap (mp) * Pre kg

Vi /DM

Vi* Coel Chelidek Mengners

Wi " ADM
VI*CP

Amocriizane = Chell.Mentinans +
Chetl Aidmiristrare +
Cota auloilil pubkcs

Chiris petd anpad | 12 e

Chiie netd lunard * CosdfRang
Vel ehirie cups ponderare rang locaflale *
Ceafini

Makaare chirle dupd penders an receptie *
Coalanil
Wenil iadiu lunar pe mambng de damilis *
Procentvenit

min (Walnare chinie dupd ponderare vanin,
Valears muadmd chite in furchia de verilur)

Wakoare chiri lunerd ~ Cold seulim

aioarg chine ke - Scuti

W = valnare e [veoute 3 consnuchal
DA = chorall amartizam

|- eoebiciant Intmgners & refarst] corpnis
R - coificien| smcamii cacllaly

Coefdenk - corloiant pasderoos venl
2 aceasii vl pang g poale aplics fciune hmard

Figd de calod AKL w20, AvanTax 14.4.2

ADM - cosfickent sdministan

GF - oot eutortiy pelsics {pesin 35 sni)
CoetAnR - cosficient an mecapie
CoslRang - coeficiant tang localtale

Pag. 1dia 2

Valoarg cafeul
litia

L]
T3

-

1642
\"“--,_f

Woloany
Mendaxabs
1404 5E 43

2.340,81

42,73

280,91

lirF)

41658

34723
243,08

3T

1.083.00
RAE, B

175,01
5840
§EE

0,00

58,00
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L Lafid Funciard N, 10260407005 Cormunain Licipiy: Talmaciy
e EXTRAS DE CARTE FUNCIARA N L g

& PENTRU INFORMARE %‘T 2 ]

. LAnul | 3616 )
ANCEL  oficiul de cadastru si Publicitate Imobillars SiBIu
50 Biroul de Cadastru 1 Publicitate Imobiliars Avrig

AT

&

A, Partea I, Descriersa imobilulul
Unitate Individuala

Adresa; Loc. Talmaciu, Sc. A, B P, Ap. 5, jud. Sibiy
Parti comune: acoperis, ajte atil comune, casa scarl haluri

Mr| Nrcadastral Suprafata
crt Construitd

Al 1uzsu4{1-u5|| - 6.6 | 245/10000 | 66/2670 (Ap5:living room, nalB3lcor
I bucatarie,baie

Cote teren Observatll / Referinte

Comune

B. Partea II. Proprietari 5i acte

‘ Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur] reale Referinte
13562 / 03/11/2016

Act Administratly nr, 145, dIn 227237301 BMis de PRIMARIS ORASULLT TALMACIU (certificat de atesiare 5
edificarii constructiel nr. 41,07-1 2-2015 emis de PRIMARIA ORASULLI TALMACIU: autorizatie de construire fir,
43/0.2.08-Z2006 emisa de PRIMARLA ORASULUT TALMACIL: proces verbal de receptie finala nr, 5?42!!35-0&-;
£012 . protocol de predare-primire nr, 874/04-02-2009 :certificat de urbanism nr,145,22-12.2015 BImis dal
FRIMARIA ORASULUI TALMACIU: CEFLIficat de performanta 8nergetica nr, 673/10-10-2015 emfs de ING .,
ROMAN G GABRIEL, adrasa nr. 1492/19.02.2016 emisa de Primaria orasuiul Talmaeiu, da:umentutiei

radasirala receptionata CRLSihlup: L =2
a3 Eﬁﬂ‘aﬁﬁgrﬂ !ﬁ'-FEpE O FROPR] . InEh, 79772016 oF dobandi print Al
ﬁﬂm_baj%ﬂit 3. : " L o
1} STATUL IUIA#J_ |
e e e e 1

| OBSERVATH: poaitle transcrizs din CF maﬁ-:-cwam_m_gm RLcrisD peln incheierea nr. 797 din 2294016,
C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri priving dezmaembramintals dreptulul da propriatate, Referinte
dreptur reale de garantie sl sarcini

13562,/ 03/11/2016

\Agt Normatlv nor., de 153, Jin 1570771998 ems de Farlamental Remaniel {adresa nr. 1492/16.02.201E

emisa de Frimaria orasului Talmaciu gcumentatia cadastrala r ticngta de OCPI Sibiu); |
Al

s2 intabuleaza J?'-Eptui de 30MINSirare asupra construchiar - fne A —

C1 lrgsr |

BT N TR ' = SRR || . ;
1 EﬂHSII:I_U!._LDEA_I_ﬂ.LHAE!U = M S

DESERATH, Dontie trafsctiza din OF U504 - T almaciy, inserisa Prin incheleres nr, 702 iy 2244 k-1,




ROMANIA

Judetul Sibiu
Primaria Orasului Talmacis
Serviciul Impaozite si Taxe

FISA DE CALCUL CHIRIE LUNARA LOCUINTA AN.L.

Condract de Inghiriene nr. - B2 38 ¢ 02082009
Tibufar canlract FODOR MARBN, GNP 1770820075538
Hdresi imobd inghiriat: Girada EMIL CEORAM, nr 1, b0 1, £a. f, ant, 5, DmlTﬁm’u.Juﬂﬂ:ﬂﬁﬁ, Suburbiz 1
Pagi Elsments componenta pentru calcslul chirei Farmuld salawd
[ i1 121
1 Aedlap {mp) - suprafald tolald consiruts pa spatament -
2 Pred leimp Acd - valoare de inkocting pa matnu pitrat aprobatl srusl -
3 Fafaanusd a inflatie (Ri) (100 + Bi ) 1 100

208 = 4 B0%

4 Vacar indaxsts Pred ielimp Acd cu indicals snual al infiatel

1,04B0
5 ‘aloare de fnicculre a constnuctiel

“panru un confragt indexal, valoaren de Tnioculre 8 consinecial s

calouinaz Inmulnd walcarea tarfulul cbgnuts fa pasul 4
G Racuperarea imeslifiel [amortizana)
Crkt=a0,00

¥ Cheltuiel de menliners
Coeficient Chetiull Menjrese = 00060

B Chelluiaida sdminiglisre
40w = 00020

8 Cold anuald subertdl publics
CP =0,0050
10 Chirle ekl ancial

11 Chine netd lunara (%)

12 Vaicars chinie dupd pondarsra rang locallale
CosfRang =010

13 Vioars chirie dupd ponderare an receplis
CoslAnR = 080

14 Edadul minim pe frii garartat Tn plata

16 ‘enit mediu nar ps mesib de famile

16 valgars chida dupd pondersre veniur
Coafenit = 1,00

17 Valosre madmi chide in furce de b
Precenfyenit = 0.3

18 Walcane chiie knard

19 Seusd aplcate
Cold pcusire0,00 %

Yaloare finald ehirie lunard

Termen de pladi; Lunar

Legendd

W1 - ealcmre da Inloouine a consincdel

M - curgid pmaorizers

- Boaboadt Inefrens 5 mparali corerls
RK - coeficken! paparafi capitala

Cosfdent - coafoinn posdarars wnk
"o acpast valnans B poals epica tactive Lnas

Figli e calgud AL w300, ManTax £4.4.2

Pred leifnp Acd * Indiceks inflatiel

Acdfap (mp) * Pret leifmp

Vi /DM

Vi * Coef Chetiint Marjinars

Wi T ADM
W= Ce

Armartizare + Chalt. Merinere +
Chel Administrare +
Ciota autontili publica

Chirie natd anusld | 12 luni
Chiria et lunard * Cosfang

Val. chirie dups ponderans rang locablate ®
CoefénR

Vatoare chirfe dupd pondens an necepsio
Coslfani

Visnil madi unar pe membru de famiis *
Procerfyiand

mmin (Vanane chine dupd pondamarne venitud,
Wakure mimdmd chire In funclie da vanilur)

Valoare china Lned = Cots acufine

‘algara chine lunard - Scutin

ADM - coaficem adminsyere

CP= ootdl auioisy puliics {pesis 35 and
GCoalnR - cosficieni an meagts
CoefRang - cosficiant mng ncal it

Pag. 1din2

(i Dt

Valoare calcul
=kl

)
450

TR
1,080

183874

20757 57

1.345,96

484,55

161,52

403,79

2385.m

188,65
138,76

T TE

1.162,00
5.000,00

125,78

1.500,00

000

126,00

Tiphrit de; Ciadia Giure, Sonsiber TT 10.10.2049 10:04
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T IRAERGTT Carte Funciard Nr. 1USBUE-L i-L4U anuga_{r_rm;'.rmumc.-mu Faimacil
g EXTRAS DE CARTE FUNCIARA [Nr. Tisssg]
T PENTRU INFORMARE Fiune | 14
; L Anul | 2016
_.!..LILEL - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillard S1BIU
.Jidg Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Avrig i
A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate Individuald
Adresa: Loc. Talmaciy, Sc. A, Et. 1, Ap. 10, Jud. Sikiu
P comune: acoperis, alie spatii cornune, casa scarll, holuri.
Nr | Nrcadastra suprafata lSuprafafal Cote partl |Cote teren Observatii / Referinte
crt consUuitd lutild (mp)| comune
Al rmzsm-m-um . 55,65 | 3¥2/10000 | 99/2670 |Apli:dermitor,living room,
' | hol,balcon,bucatarie,bale

B. Partea Il. Proprietar| si acte

Inserierf privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refarinte

13562 / 03/11/2016
Act Admin(straliv nr, 145, din 22/12/¢015 @mis de PRIMARISG DRASULUI TALMACID Tcertifical de atestare a
edificaril constructiel nr, 41/07-12-2015 emis de PRIMARIA ORASULUI TALMACIU. autorizatie de construlre A,
43/02.08.2006 emisa de PRIMARIA ORASLILUI TALMACIL, proces verbal de receptle finala nr. 574 2/05-08- |
(2010 protogel do predare-primire nr. 974/04-02-2009 ;certificat de urbanlsm nr,145/22-12-201% emis de
PRIMARIA ORASULLN TALMACIL; certificat de perfarmanta energetica nr, 673/10-10-2015 emis de ING |
ROMAN G. GABRIEL, adresp nr. 1492/19.02 2016 emiza de Primaria orasului Talmaciu, documentatie

:cadastrag %thnatn de OCE
R rept de PROPRI «imch 78272016 of, dobandit prin AL

‘Lege, cot ala 1/l
] 155%,“

OBSERVATI: poxitia H:m;_:_rlﬁ ain CF 102604-C1 Talmaciy, insernsa pvirl incheierea nr. 792 din 324AN-16;

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmambraminteie dreptulul de proprietate, .
duptuﬂ reale da gq.mmr'i- sarcini Refarinte
13562 / 03/11/2016

"Bct Narmatlv nr. Lege 152, din 15/07/1458 emis 98 ﬁai‘hn‘mnlul Romaniei (adresa nr, 1492/19.02 2016/

.emisa de Primaria orasului Talmacly, documentatia cas I8 receptionata d _Eﬂj_lhlu]
‘$e intabuleaza dreptul @& administrare asupre con E ucnﬁ_ mewlE S ;

CY 5929036 of k-
" 1) CONSILIUL LOCAL T TALMM:IU

o

| OBSERVATH: poritie transcrisa oin CF 162604-C 1 Taimaciu, INScrisa gein INCheleraa nr. 753 &in 23- JAN-1B; |




! E HUNLANLA

-

L Judegul Sibiu
Primaria Orasului Talmaciy

Serviciul Impozite si Taze
FI$A DE CALCUL CHIRIE LUNARA LOCUINTA AN.L,

Conlract de frchinens . 036 01-11-201 6

Thudar conbract: SIGHENCEA MIHAELA STEFAMIA, GNP 3BE1107333538
fckrasa imobil nchdriat Strata EMIL CAORAN, nr. 1,611, e A, spd. 10, Oragul Taimachy, Judelul Sii. Subursis 1
Pasi Elemente componente pentru calewlul ehire Farmild caleuwl
Lo g [

1 AcdiEp (mp) - supraleld lolal construitl pa spartament

2 Prejigimp Acd - valoere de Tnlocuir pp matng pirat aprobotl anusl

3 ks anusld a inflafial (A (100 + Ri } 100
013 =490%

4 Umiruhuﬁﬁﬂlﬁhnkﬂmiﬂmm#hﬂﬁ Fra leiimp Acd * indicsle inflafoi
1

4§ Waloare da Iniocuine @ consiruciel Acollap () * Pref leifimp
*paninu un contract indesst, veicersa de inlacuine & constructiel sa
caculesrd inmuling vatoarea terifuls obiinuld I pasul 4

8  Recupaeranea vesitiai (amorizane) Wi DM
DOi=6:0,00

¥ Chehsek de meniners Wi * Coped Chelluiel Mentingns
Cosfician| Chatuied Menlinara = 00060

B Challuied de adminisran Wit A0
AN = 0,000

g Cold anuald auinrlf) publce ViTCE
CP = 10,0000

10 Chire neld anuals Amerizans + Chell Mendiners +

ChallAdministrame  +
Cola autortat publice

11 Chiria nata nard ) iChina netd anals | 12 luni

12 \alparg chide dugd perdsrane rang localilala Ciries net3 lunard * CosfRang
Coalfang = 0,70

13 Valose chifle dupd ponderane an recaptia Wal. chinie dups pondenane rang locaitals *
CoaltnR = 0,60 CralAnk

4 Salaial minim pe terdl garantat T platl
i Wank medu lunsr pe membeu de famble

18 Valcars chifi dupd ponderare venitun
Coafyanil = 0,80

1T Valears masird chinis In funclia de veribus
Proconfvenit = 0,10

18 Velosrs chire inecd

19 Sculin epdcale
Gt seulines0 00 B

Waloare finalé chirls lunard
Termen di plats:; Lungs

Leganda

W= valioare O [bocuine 8 corstnuctis

[IM - duesidi amorizane

| - coeficien binaliness 8l reparati corenia
RK - conlicient ra el capiale

Caomflanil = coeficient ponderans vani
"o aceasti valoare 38 poaks aptica fractione lunsred

Figd oe ciol ANL w30, dvanTay 19,87

Valnare chinie dupd pondara an receplie *
Cooafiani

Wenit mediu lunar pe membru de fardie
Prasérfienit

N (Wshoane chin dupd ponderarne vanitus,
Welasrs madmi chida In funce de veriur

Valpare chirie Linamn " Cotl soukrg

Woleare ching lunars - Sculin

ADM - pomfiriam: atsinstare

CP - £t Bt cubiice (pesta 35 an)
Costank - nosficient an meestie
Cofftang - coabient rang localitss

el
Waloare calowl
Jei-

[
B7e ~

1.757 BB
1. M50

103874

122.784,22

2048 63
735,75
245 50

Q.00

$.Gh 5y

IEZ.AD
176,68

158,01

18200

127
104,35

10435

104.00

Pag. i dim 2 Tipdnit de; Claudla Giura, Consfler TT 10050, 5819 30:17
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Bloc1 ANL P+2E compus din ; la Parter - scara A: _Ap. 1 balcon=4.85mp, fiving
room=18,45mp, bucataria=10.95mp, hol=1 0.BSmp, domitor=14.25mp,
bale=4.72mp;suprafata Utila=59.22mp, supratata tolala=64.07mp, _ap 2 living roome=

18.50mp, bucatarie=8,85mp, balcon=3 50mp; supratata Uljae 40.82mp; suprafata
totala=44.42mp; _Ap 4 baig= 5.48mp, dormiton=15.00mp, hal1 0.80mp, bucatarie=17 S0mp,
living room=18.50mp, belcon=3.40mp; suprafala utia=E1.08mp, suprafata lotala=64.48mp;
Ap.&: living room=18.90mp, hoi=3.60mp, balcon=3.70mp, bucatarie=8.85mp, bale=5.256mp;

moom=18.10mp, hal=7.80mp, bucatarie=7.80mp, balcor=4.85mp; suprafata utila=38.85mp,
suprafata totala=43.50mp; _A4p.3 bale=5.35mp, hol=8.22mp, fiving room= 18.50mp,
bucatarie=8.85mp, balcon=3.50mp; supratata utila= 40.92mp; supratata totala=44.42mp;
Ag.4; dormitor=15.00mp, baie=5.48mp, hok=10,80mp, bucatarie=11 -50mp, iving
rooms=18.50mp, balcon=3.40mp; suprafata utila=81.08mp, suprafata tolala=64.48mp; _Ap 5
living room=18.80mp, hol=3.60mp, belcon=3.70mp, bucatarie=8.85mp, bale=5.25mp;
suprafata utin=36.60mp, suprafata totala=44.30mp; la Eta] 1, scara A; Ap.6
balcon=4.85mp, living rooms18.45mp, bucatarie=10.85mg, dermitor=14.28mp, hol=10.86mp,
bale=4.72mp;suprafata utila=58.22mp, suprafata totala=84.07mp: ~Ap.7: ing room=

rocm= 18.50mp, bucatarie=8.85mp, balcon=3.50mp; suprafeta 1tla= 40.92mp; suprafata
Intala=d4.42mp; _Ap.9: dormitor=15,00mp, baie=5.48mp, hol=10.80mp, bucatarip=1 1.50mp,
fving room=18.50mp, baloon=3.40mp; Siprafata utila=81.08mp, suprafata totala=64.48mp;
Ap, 10; iving room=18&.90, darmitor=13.50mp, hol=g.1 Smp, bakon=3,70mp,
bucatarie=8.85mp, baie=5.28mp; suprafata utita=55.65mp, Suprafata lotela=59.35mp; In Etaj



suprafata utlla=5822mp, suprafata totala=84.07mp: ~Ap12 baie=5.15mp, fving
room=18.10mp, hol=7 80mp, bucataries7.80mp, baicon=4.85mp; suprafata ullia=38.65mp,
suprafata tolala=43.50mp; _Ap. 13 baie=5.35mp, hol=g8,22mp, Iving room= 18.50mp,
bucatarie=8.85mp, balcon=3.50mp; suprafata L= 40.92mp; supratata totala=44.42mp;
Ap.14; dormitor=15.00mp, baie=5.48mp, hoi=10,60mp, bucatarie=11.50mp, living

bucatarie=8.85mp, bale=5.25mp; suprafata utila=55.65mp, suprafata totala=58.36mp; Anul
construidi : 2008; Zidara BCA; Acoperis tigle; Hudﬁhﬂtﬂuﬂwmrﬂﬁm:mﬁ:ﬂm
B, Suprafata utila=1485 mp, Suprafata construits = B80 mp, Suprafata construita
desfasurata= 1860 mp.
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F COLECTIVA ANEXA NR. 1.38 la regulament
Carie funciara Colectiva Nr.1 02604 /JUAT. TALMACIU
Dwacrierea condominiuiul
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&m : 2670 mp
1, Cota paris
Apartam / tod Frihiza din Cota parte
o o | o (T | | e | CED| R e
dontietia | (LT (g ) sarwio U | ok
Parior 1 'y ﬁ;ﬂ';—ﬂ' sagz a.le i
" P 2 | UE T I —
Patter 3 U7 [T 2400 TaReTe |
" Fartr F 73 L] 408403 | i0aeETa
Partar 5 uf B0 | DAEq0e BESZET]
i g Js e L L
Ei T o L
A E1 8 JF #0862 274 | T
(Bl g L Gr] 40600 | JoanEtn |
CE 10 o ha B8 Es ATH00 e |
= T EL T a2z | )
EZ 2 PFFS ZEA00 | mEEm
B |~ u Ui A | ITien | TS
= 14 Ul o108 | B T
Ez 15 viT 565 BTEN00
1 “Fariar i Ui 8822 3BE00 | 1082870
Frurer z K] “885 | 25800
" Partar 3 T | L
[ Pariar Fi J E1.08 4.08H 00 TOwazaT0
" Farter ] KL W80 | 24 | EamETg
T El ] J2d B I T ——
E 7 [Afr 3888 | RSO0
B [ H B o7 Y Ernwm | mmm
B @ “J 508 | 40000 T0WIETD
B 1 1E B85 ATAT00
= 1i PE ¥ 30800 | Teeem
B2 12 Ui+ _H_W“W'_'
= {E] i | _awm | b | e
=] 14 61.08 40800 | 1069ETS
[=-] ~ 15 Fa T EaEE | 575400
TOTAL 148502 100500 2ETIIETO
Deaoriames part] comume foremd ciads s zhhirfio meoordur¥e de apa,
| o S e e e




LEGENDA
APAFTAMENTIL 1 - 8 torsinias Wmg

&
AMERA RH, 137 la regedicnec

- APRETRMENTUL 4 - 5 meraindles THmp
== APAHTAREENTIR 5 - § et 41 m

— APUETARMENTIAL 3 - S st 53 op

AT AMENTUL 3 - 3 il s 55 rup

0

(

O

e 1100
fal
&= 1?!11&

RELEVEL PARTER BLOC A

Balcor

5= 445 mp

SITUATIA PROPUSA (DUPA APARTAMENTARE) |

-]

e AFWHTAMENTUL 1 - 5 comdasdye TH mg

APERTAMENTIE A - & cvrmiruies T3 mp

e APARTARIERTUL B - & tomsiruir= il ma

« APARTAHMEMTIN & -« & corwriude= B mp

AFRRTRMENTIAL D - B conminaliem 52 g

LEGENDA SCARA A

i

P

a0 mp

[

E=

T

1
By
&

o

= QAR ap

Bucstaorie




SITUATIA PROPUSA (DUPA APARTAMENTARE)

RELEVEL ETA 1 BLOC 1
Faogay 17000

o W@

i msq-a = I I_l_ﬁl__
— el i T
EE ﬂia ﬂja g’ ¥ B
- g
g H i
% N e of |
» o8l A o33 Ny of : © R
5 L A & K
¥ i} @ T
5 g,fg 2 B H
i =3 B oo =
; 2=, : of 7o o
- =T 0
] RE 3 ¢ |t @38 2 HE ¢
g Pa gﬁ i = E T3
: g X o3¥ " R “ﬁ ﬂ
EEE i a i EE
: & T
iy g 4 %
I:a & &
S M
— (=
B gE i Ix
g ef 1SN
x i E Egﬁ aﬂ.@.ﬁ'
@ i )
i ;5 g gy LT
g gia e ~aik g FEE ¢
[ ﬁig G a3l & :
A " 4 agﬁ
oif -:ﬁﬂ "
"ﬂ: IS 0
: ol o 3 T
|[h 4 el ® o1 EEE ' njE .:"'
- &35 ¥ :
A
&% ’
J g of g oif o3 i/ g
a ﬁjg ¥'I ia- mg% [
2 L @il 8l b
E I | —
sredl w0 | e | @




APl B SEPURLLE I - §F WILMARY LW =
Sy MU - L WLV

VL Bl =R R - DL W LW i Lty

) SO S - ] WL ML L - - dhw iy sagroEeD G- [ WILMTRY LYY —

LT =TI - i W AN oY e ) T K - S AT LY
P P A - B WL LA oL ey e ] I T - || WILRG R e —
403 =R S - LL VAL L L ACEHE YIS nEAd T -y TS O
0 VINDS Wil {FUVANIWY LYY Ydnal vSndobd vilvnus
E F



Anexa | la HCL 85/21.06.2019

_ REGULAMENT
DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL

CAPITOLUL I: SCOP SI DEFINITII
Art.1. Termeni gi expresii

L.1. ininjelesul prezentului Regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmiitoares
semnificatie:

Valoarea calculatd in conformitats ey prevederile art. 14 din Normele
Metodologice privind reevaluares 51 amortizarea activelor fixe corporale aflate

. izar(A) in patrimoniul instituiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economie;
§i Finangelor Ne. 3.471/2008. Amortizarea se cilculeazd de la data punerii in
funetiune a locuingei AN L. pana la data vnzari.

Comision de 1% din valoarea de vinzare & locuintei (VVL), care se include,
impreund cu valoarea de viinzare & locuingei (VVL), in pretul de vinzare al
i acesteia gi revine unitdtii prin care se realizeazs viinzarea, respectiv Primaria
Comisio {C) orasului Talmaciu.

D unerii & Data incheierii Protocolului de Predare Primire intre UAT T#lmaciu in care
fu;':p.':m - sunt amplasate imobilele ANL 5i Agentia Najionald pentr Locuinte,

; Locuinte pentru tineri , realizate in conditiile Legii nr. 152/1998, cu modificirile
Lacums AL 51 completiirile ulterioare.
m iﬁ;mﬂ Valoarea de vinzare a locuiniei la care se adaugi comisionul.
Solicitant Persoan fizicd, titulard a contractului de inchiriere, dupd tmplinires a cel puin

un &n de inchiriere neintrerupta.

Teren aferent Suprafita - amprenta la sol plus terenul din jurul blecului conform planuluj de

locuintelor AN.L, situatie,

Siklnams: Bederst Valoarea previtauta in cadrul Protocolului de Predare Primire incheiat intre

NV autorititile sdministragiei publice locale ale unititilor administrativ teritoriale in

(VINY) care sunt amplasate imobilele ANL 5i Agentia Nationald pentru Locuinge.
Rezultd din multiplicarea valorii de inlocuire pe m2 (Vi) cu suprafata construits

EE?HT; d{;:,i];me % efectivi (See), inclusiv cotele indivize (G), diminustd cu valoares amortizari,
calculatd de la data punerii in functiune = locuiniei pind la data vanziirii,

Valoarca de Valoarea de inlocuire este valoarca medic pondecati pe metru pitrat, calculath pe
inlocuire baza valorii contractelor de antreprizi incheiate, in conditiile legii, In cursul anuluj
{Vi'Mp) anterior de citre AN.L. cu antreprenorii, care se majoreszd cu un coeficient rezuliat



Venit mediu brut
pe membru de
familie

din raportul dintre valoarea medic ponderatd pe metru ptrat a locuinjelor puse in
functiune in anul anterior 41 valoarce medie ponderats pe metru plitrat contractats la
momentul inceperii lucririlor acestar locuinje. Valoarea de inlocuire pe metru pitrag,
caleulati in conformitate ¢y prevederile art. 10 alin, (2) lit. d) din Legea nr.
152/1998, republicats, cu modificarile #1 completarile ulterioare, 5i cu cele ale alin,
(3) 52 stabilegte anual, cel tirziy pand [a data de 31 fulie a snului urmator, prin ordin
al ministrului dezvoltarii regionale g administrafiei publice, care urmeazd a fi
publicat in Monitorul Oficial al Roméniel, Partea |, gl egle valabilg ping la date
publicirii in Monitorul Oficial al Rominiei, Partea 1, a urmatorului ordin,

Venitul mediu brut pe membeu de familic obtinut prin insumarea venituriler brute gle
membrilor de familie raportat la numirul acestors,

Amplasament ANL  Orasul TElmeciu, strads Emil Ciotan, judetul Sibiu.

Cote indivize

Rapartul dintre suprafata unui apartament si totalul suprafetelor apartamentelor
din cladirea respectiva, Astfel cota mivizalcotzs parte din proprietalea comuna
&ste reprezentata de cota de proprietate din Proprietates comuna ce revine ficcarei

Supra.constr. desfds. Suma ariilor sectiunilor orizontale(planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii,

delimitate de conturul exterior al anvelopei cladirii.

Suprafata construiti  Aria construitd la nivelul solulul, cu excepiia teraselor descoperite ale parterujui

care depigesc planul fafadei, a platformelor si scarilor de acces,

Suprafiga utila Suprafata desfasurata, mai putin supratata aferenta peretilor. Suprafata utila g
Iocuinte: este suma tuturor suprafeielor utile ale incaperilor. Ea cuprinde: camera
de zi, dormitoarele, baile, dusul, bucatariile, spatiile de deparitare si de circulatie
din interiorul locuintei.

Suprafatl locuitd Suma suprafetelor camerelor locuitefocupate din zona principala & cladiri.

Art.2, Dispozitii Generale

2.1. Scopul prezentului Regulament il reprezint stabilirea cadrului general, & principiilor si
proceduriler privind vinzarea locuingelor de tip ANL din Orasul Talmaciu,

2.2, Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor 51 a procedurii privind vanzares
locuingelor de tip AN.L, o reprezinta:



1. Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Naflonale pentru Locuinfe, republicats, cu
madificrile si completirile ulterioare:

2, HAG nr. 9622001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a

prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinge, cu modificirile
gl completirile ultcrioare:;

3. Ordonanta de wrgentd 8 Guvemnului nr 992006 privind institutiile de credit si adecvares
capitalului, cu modificarile 5i completirile ulterioare;

4. Legea nr. 22772007 privind aprobarea Ordonantei de wrgentl a Guvernului nr, 99/2006 privind
institugiile de credit gi adecvarea capitalului, cu modifieds; le 5i completarile ulterioare,

5. Ordinul nr.5396/2018 pentru stabilirea valorii de infocuire pe metru patrat, pentru anul 2018, in
vederca vanzarii locuintelor pentru tineri,

6.  Protocolul de predare-primire a obiectivalui de investifii "Locuinfe pentru tineri, destinate
inchirierii Amplasament —Zona Stadion, BLAL, B1, A 2. B2 cu 60 i P+2E Oragul Thlmaciv, Judegul
Sibiu ne.974/4.02.2009,

CAPITOLULII : PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR ANL
Art.}. Viinzarea locuinfelor ANL

3.1. Locuingele ANL reprezintd locuinje pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. &
alin. (3}, din Legea nr. 152/1998 privind Infiintarea Agengiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile 5i completarile ultericare,

3.2. Locuintele ANL se pot vinde titelarilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea acestora.

3.3. (1} Vinzarea locuintelor se realizeazs in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/199% privind
infiingarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicath, cu modificirife si completirile ulterioare 5
cu prevederile HL.G nr. 962/200] privind sprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintaren Agentiei Nagionale pentru Locuinfe, cu
modificirile gi completdrile ulterioare.

(2} Viénzarea locuintelor ANL se realizeazs la solicitarea persoanelor mentionate la Art. 3.2. dupi
expirares a minimum 1 an de inchiriers neintreruptd citre acelasi titular sifsau citre persoana in
beneficiul clireia s-a continuat inchirierea in condifiile legii, frd ca vinzarea i fie condifionat? de
vérsta solicitantulu,

(3) Tranzactia mentionatd va face obiectul Contractului de Vinzare - Cumpiirare, conform modelului
cadru previzut In Anexa nr. 1 respectiv Anexa nr. 2 la prezentul Regulament.

(4)Cererile prevazute la pet.3.3 alin.2 din prezentul Regulament se solutioneaza de catre Consiliul
Local Talmaciu  in termen de 90 de zile de la data inregistrinii solicitinlor. n caz contrar, Consiliul
Local Tilmaciu datoreaza A N.L. penalitati de intarziere caloulate pentru fiecare luna de intarziere, in
cuantum de 0,01% luna si care se aplica ls valoarea de investitic a locuintei, inregistrata in
contabilitatea Primiriei Télmaciu si pentru care  s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai
mult de cusntumul sumei asupea careia sunt calculate.

(3)Penalitatile se calculeaza pentru fiecare luna incepand cu prima i urmatoare celei in care a expirat



termenul de 90 zile pana l indeplinires obligatiei de vanzare a locuintei catre titularul contractului de
inchiriere, in conditiile legii,

{B)In situatia in care Consiliul Local Tilmaciu nu solutioneaza cererile de cumparare a locuintei in
termen de maximum %) de zile de la data Inregistrarii solicitirilor, titularli contractelor de inchiriere se

pot adresa instantelor judecatoresti in conditiile prevazute de  Leges comtenciosului administrativ
nr354/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.4. Locuiniele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Art. 8, alin. {3), din Legea nr
152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitirii opfiunii de cumpérare urmdtoarcle
conditii obligatorii;

* titularul contractulul de inchiriere si membrii familiei Bcestula - soffsofie, copii si/zau alte

persoane aflate in intrefineres acestuia - pot beneficia o singurd dati de cumplrarea unpei
locuinge pentru tineri destinate inchirierii;

o titularul contractului de inchiciere §i membrii familiel scestula - sof/solie, copll si'sau alte
persoane aflate in intretincres acestuia - s8 nu deting o alty locuing in proprietate, inclusiv casa
de vacanfl, cu exceptia cotelor parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legil, daca acestea
nu depasesc suprafata wtila de 37 mp, suprafata utila minimala/persoana, prevazuta de Legea
nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare:

s titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia-sot/sotie, copii sifsau ale
persoanc aflate in intretinerea acestuia-sa nu detina la data incheierii contractului de vanzare
cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei loculnte proprictate personala, republicata. La data incheierii
contractului de vanzare-cumparare se anuleaza orice procedura prealabils pentru ohtinerea unui
teren in conditiile prevazute de Legea nr. 1572003 republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

* venitul mediv pe membru de familie la data viinziirii, al titularului contractulyi de inchirlers a
locuingei, si nu depligeascd cu 100% castigul salarial mediu brut pe economie, comunicat in
ultimul buletin statistic lunar al Institutubu National de Seatistica, inainte de data incheierii
contractului de vanzare:

3.5. Prequl locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vilnzare, din surse proprii ale beneficiarului sifsau
din credite contractate de beneficiar de la institufii financiare autorizate, inclusiv cu garanfia statului, in
termen de maximum 5 zile lucritoare de Ia data inscriedi dreptului de proprietate in cartea funciard,

b) cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobindi care acoperd dobdnda de
referintd a Bincii Nafionale a Roméniei la care se adaugh doud punete procentuale, sceastd dobinds
fiind aplicebila la valoarca rimasi de achitat. Rata dobdnzii de referinii a Bincii Nagionale a Roméniei
este rata dobéinzii de politich monetari stabilita de BNR. Rata dobiinzii de referinga este cea valabild la
data incheierii contractului de vanzare-cumplrere §i raméne neschimbacy pe intreaga duratd =
contractului,



3.6. Pentru achizitionares locuingelor ;

{1) Rata dobénzii de referings & Bincii Nationale 2 Roménisi este rata dobinzii de politicd monetars
stabiliti de BNR. Rata dobéinzij de referingd este ces valabili la dats incheierii contractuly] de vinzare-
cum §i timine neschimbati pe intreaga duratli a contractylui,

(2) In cazul achizifiondri loculngei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobéinda aferentd; plata
avansului de minimum 15%, precum §i a comisionului de 1% ge face la data incheierii contractulul de
venzare in form# autentificatd, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, 1a data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depiseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
B0%, dar nu mai mult de 100%:

b) tn maximum 20 de ani pentru cazyl in care, la data véinzdrii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei deplseste salariul mediu net pe economic cu eel putin
50%, dar nu mai mul de 80%:;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, s data vinzErii, venitul mediy pe membru de familis
al titularului contractului de inchiriere a locuiniei nu depageste cu 50% salariul mediu net pe sconomis.

(3) In cazul vénzirii locuintelor eu plata in rate lunare egale, dupi stabilirea pretului final

conform prevederilor alin. (8), se adaugi cuanfumul integral al dobénzil, stability conform
prevederilor 1 in. (2*1} di nr 1 republicath, cu modificirile si
completirile ulterioare, valoarea finald fiind eqalonati in rate lunare egale pentru intreaga
perioadil a contractului.
3.7, In cazul achizitioniirii locuingelor AN.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul scadent a
obligagiilor de platd, cumpéritorul datoreazi mejordri de Intdrziers. Nivelul majordrii de intdrziere este
de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, caleulati pentru fiecare lund sau fractiune de
lund, Incepind cu ziva imediat urmatoare termenuly; de scadentd 3i pind la data stingerii sumei datorate
inclusiv.

3.8 Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o pericads de maximum 3 luni,
Gl respeciared urmatoarelor conditii-

a)Suspendarea se dispune de catre Consiliul Local Talmaciu  in conditiile in care titularul
contractului de vanzare cu plata in rate Junare depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data
stabilita pentru plata ratei curente, insotitz de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor:

biDurata contractului nu se prelungeste cu pericada pentru care a intervenit suspendares,
valoarea ratelor lunare fiind recalculata COrespUNzator;

¢)Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minim
36 luni de la expirarea unei alte pericade de suspendare si de maximum 3 or pena la achitarea integrala
a valorii de vanzare;

d)Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata & ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, contractyl de Vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nici o
alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata,

3.%.In situatia in care Consiliul Local Talmaciu dispune suspendarea executarii obligatiei de plata a
ratelor, Biroul Impozite 5i Taxe are obligatia de a informa Apentia Nationala penru Locuinte, anterjor
datei in care rata lunara este scadenta, durata suspendarii si numarul suspendarilor solicitate de
catre titularul contractului de vanzare cu plata in rate,



3.10. in cazul neschitirii a trei rate consecutive, contractul de vinzare-cumpdrare se considerd reziliat
de drept, fir§ nici o aitg formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intdrziere si avind
obligatia de a preda locuinta la data notificats. In acest caz, titularul contractului este deczut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestes constituindu-sc in venitur] la A N.L.

311 In cazul achizitiondirii locuintelor AN.L. ey plate in rate, cumpliratorul are posibilitatea achitrii
In avans, in totalitate sau parial, a ratelor dimase, inclusiy dobénda, pin |a data achitarii integrale,

3.12.In cazul achitarii in avans, in totalitate say partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana lz data
achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a)mentinerea ratei lunare ln acelasi nivel si reducerss pericadei, zan
bjreducerea ratei lunare si mentineres perioadei.

3.13. Dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datorata la
incheierea contractului si swma ratelor efective platite pana la momentul rambursarii in avans si
valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului astfel:

ajrambursarea partiala prin mentinere rata si reducere pericada;
b)rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada,

3.14. In cuazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, & ratelor ramase, valoarea contractului de
vanzare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloares dobenzii calculate prin diferenta dobanzii
initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.

3.13. (1) Valoarea de vAnzare a locuingei caloulatd de clitre Comisia de vinzare a locuintelor ANL se
aprobd de citre Consiliul Local Talmaciu §i reprezintd valoa inlocuire me itr
multiplicat cu suprafata construltd efectivi, inclusiv cotele indivize, diminuatf cu amortizaren
caleulati de la data punerii in functiune a locuingei pind la data vinzdrii scesteia si coeficientul
determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri. Valoarca de inlocuire pe metru patrat se
stabileste anual, cel tarziu pana fa data de 31 iulie a anului umator, prin Ordin al Ministruluj
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice =i ests valabila pana la data publicarii in M.O.al
Romaniei, Partea [, a urmatorului ordin,

(2)Valoarea de vanzare se calculeara in bazs valorii de inlocuire, in vigoare la data incheierii
contractului de vanzare in forma autentica. Valoarea de inlocuire pe metry pétrat, pentru anul 2018,
calculats conform art. | este de 1578 lei/mp inclusiv TVA.

(#)In situatia in care vanzarea locuintelor se face in conditiile prevazute de art. 192 alin (2) Lit."b"™ din
norme, valoarea de venzare se calculeaza in hara valorii de inlocuire in vigoare la data incheierii, in
conditiile legii, & antecontractului de vanzare, in forma autentica, iar daca nu esie incheiat un
antecontract de vanzare, in conditiile prevazute |z alinjat precedent.

(4) Valoarea de vinzars a locuingei calculats in baza valori de inlocuire, se determing dupdi urmitoarea
formula;

VVLI1 = (Vi'MP * SCE-A)q



SCE=ScL+Cl1
unde:

Via’nlp-vulnmn de inlocuire per metru patrat
A-amortizares

S CE-suprafiata construita efectiy

Sc L~-suprafata construita a locuintei
Cl-cotele indivize

{-coeficient de ponderare (0,90 pentru orasul Talmaciu)

3.16. In cazul in care Valoarea de vanzare a locuintei calculata in baza valorj de inlocuire( V VLI)

este mai mica de cat valoares de inventar, atunci se utilizeazs valoares de vanzare a locuintelor
caleulats in baza valorii de inventar (Vv12)

3.17.Valoarea de vanzare 2 locuintelor caleulata in baza valorii de inventar (Vvl2este egala cu valoarea
de inventar a acestors, actualizata conform prevederilor legale in Vigoare, mai putin contravaloares
sumelor rezultate din cuantumul chirie reprezentand recuperarea investitiel, ealeulats in functie de
durats normala de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale si virata
catre AN L,

3.18. Pretul final de vinzare al locuintei ANL se determind dupd urmatoarea formula:

PiVL =VVL+C

C=¥yL *1%
3.19. Valoarea de vanzare a locuintei se actualizeaza Ia data vanzarii acesteia de catre Primaria orasuluj
Talmaciu tinand cont:
~de amortizares calculats de la data punerii in functiune & locuintei pena [a finele lunii anterioare
incheierii contractului de vanzare:
-de Valoarea de inlocuire pe metry patrat stabilita prin noi Ordine;
-sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiel, calculata in functie de

durata normala de functionare a cladirii, retinuta de Priméiria Talmaciu pana la finele lunii antericare
incheierii contractului de vanzare si virata catre ANMNL,

-in situatia in care valoarea stabilit3 este mai mici deciit valoarea de inventar, atunci valoares de
vinzare a locuinfelor este egali co valoarea de inventar a ncestora, actualizatd conform
prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chirief



reprezentiind recuperares Investitiei, caleulatd in funcgie de durata normati de funcfionare a
clidirii, refinuti de autorititile administratiel publice locale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti yifsau centrale, si viratd citre ANL.

- in cazul clidirilor dotate cu centrale termice proprii, valoares acestora se cuprinde in pregul
locuingelor. Centralele termice riimén in administrarea consiliilor locale say a autoritifilor
administratiei publice centrale din domeniul inviigiméntului, respectiv din domeniul sEnAAL, sau a

3.20. In cazul clidirilor dotate ¢u centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde In pregul
locuintelor. Centralele termice rimén in administrarea consiliilor locale pand la vinrarea & jumitate
plus unu din numir) locuingelor pe care le deservese,

321. In carul vénesrii locuintelor ANL cu plata in numersriprin virament bancar, transferul de

proprietate asupra locuinfel se produce dupd achitaren integrald a valorii de viinzare, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

3.22. In cazul viinzarii locuingelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuingei, se
transferd de la viinzator la cumpdriitor, dupd achitarea integrals a preului contractului, cu indeplinirea
formalititilor de publicitate cerute de lege. Pénd la achitarea valorii de vinzare, locuinjele rimén in
administrarea Consiliului Local Talmaciu in care acestea sunt amplasate, pand la data transferulu) de
proprietate 3i schimbarea rolului fiscal pe numele acestora,

3.23. Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie Intre vii pe o pericads de 5 ani de [a data
dobdndirii acestora, Aceastd interdietie se va consemna la Inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuingele pot face obiectul unor garantii resle imobiliare,
constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Urdonantei de urgentii 2 Guvernului nr.
9972006 privind institgiile de eredit 51 adecvarea capitalulul, cu modificirile 5i completprile
ulterioare,aprobati prin Legea nr. 2272007, cu modificirile $i completlirile ulterioare, care finanieaza
achizifia acestor locuinfe. Institugiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirfrii
termenului de 5 eni, pe calea executirii silite, in condiiile legii, in cazul nelndeplinicii obligaiilar din
contractele de credit de ciitre proprietarii locuingelor.

3.24. Dreptul de proprietate dobandit in hagza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscriu sy se noteaza, dupa caz, in Cartea Funciara potrivit dispozitilor Legii
nr2BT2009 republicata, cu modificarile 5i completirile ultericare si ale Legii cadastrului s a
publicitatii imobiliare nr.7/1996 republicata, cu modificarile 3i completirile ultericare,

3.25. Interdictia de instrainare prevazute la art 10 alin (2) lit " din Legea nr.152/1998 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioars, se radiazs s cererea persoanelor interesate, dupa implinirea
termenului de 5 ani de la data dobandirii locyintei prin contractu] de venzare, in conditiile legii,

3.26. Radierca dreptului de ipotect constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin, {2) lit. f) teza & treia
din Legea nr. 152/1998 republicats, cu modificirile i completiirile ulterioare, nu atrage radicren
mterdiciel de instriiinare anterior implinirii termenului de 5 anj,

3.27.In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrainare a locuinted
prin acte intre vii pe o pericada de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a scestein,
s opercaza dupa achitarea integrala a valori de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra
locuintei in favoares beneficiarului,



Art4. DOBANDIREA dreptului de folosinti asu pra cotei pdrfi de teren aferents locu intelor ANL

4.1. (1) Odatd cu dobéindirea dreptului de proprietate asupra locuingei ANL, cumpliritorul dobéndeste
§i dreptul de folosingd asupra cotei-piri de teren aferente locuintei, pe durata existengei cladirii
Dobdndirea cotei-piirti de teren aferente locuingei A.N.L. pe durata existentei clidirii este mentionats in
Contractul de Vanzare - Cumpdrare, conform modelului cadru prevazut in Anexele gr. 15i2la
prezentul Regulament.

(2) Cota part de teren aferents Incuingelor ANL (Cpt) se determing dup# urm&toarea formula:
CPT = ST * SUL/SUA

St — suprafaja totali de teren

Sy, — suprafata wtild a locuingei

Sy — suma suprafetelor utile a apartamentclor ce compun amplasamentul,

4.2. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

4.3. Transmiterea dreptului de folosin asupra cotei pérji de teren aferentdi locuingelor ANL. se
realizeazll concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuingei AN L,

CAPITOLUL III : DISPOZITII TRANZITORI SIFINALE
Art. 5. Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL

5.1. Sumele obiinute din vinzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv, finantirii construckici de
locuinge. De asemenea, in cazul vinziri] locuingelor cu plata in rate, in situatia in care cumpliritorul nu
achitd trei rate consecutive, cumpéritorul este deciizut din dreptul de 8 solicita restituires sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venjturi la Agentia Nationala pentru Locuinte, fiind destinate,
exclusiv, finangiirii constructici de locuinge.

3.2. Cumpiiritorul vireazi sumels reprezentind valoarea de vinzsre a locuintelor ANL n contul
Oragului Tilmaciv «Venituri din vinzarea locuintelor construite din fondurile statuluin, deschis pe
seama Consiliului Local al orasului Talmaciu care ulterior vireazd sumele in contul Apentici Najionale
pentru Locuinge, in vederea finangirii programului de locuinte pentru tineri,



5.3. Cumpdritorul vireazd sumele reprezentind comisionul de 1% calculat la valoarea de vénzare g
locuingelor in contul Orasului Talmaciu deschis la Trezoreria Sibiu pentru acoperirea cheltuielilor de
evident i vinzare a spatiilor locative menfionate,

5.4.5umele obtinute din vanzares locuintelor, inclusiv ratele lunare, incasate de Primaria Talmaciu, se
vireaza, dupa retineres sumslor reprezentand comisionul de 1% in contul Oragului TElmaciu, deschis pe
seama Consiliului Local Talm aciu, care ulterior vireaza sumels in contul ANL

5.5. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, dupa retineres sumelor pravazute
la art.2 alin7 din Legea 152/1998, dupa caz,s e vireaza lunar de catre Priméria Talmaciu in contul
AN.L. deschis Ia Trezoreria Statului spentru finantarea programului de locuinte pentru tinerd. Sumele
prevazute la art.2 alin? din Legea nr.152/1998 s constituie ca venituri la bugetul local destinate
constructiel de locuinte.

5.6. Sumele obtinute din penalitatile de intraziere pentry neindeplinirea chligatiilor de plats la scadents
{art.3 pct37 din prezentul Repulament) si cele prevazute la art3 petd.3 alind din prezentul
Regulament se vireaza de catre Primaria Talmaciy in contul A.N.L. deschis in aceste sens la unitatile
Trezoreriei Statului,

5.7. In colaborare cu Primdria Tilmaciu, AN.Ltine evidents sumelor rezultate din vanrares si
incasate. AN.L. monitorizeaza sctiunea de vanzare a locuintelor, Priméria Talmaciu fiind obligatil sa
transmita lunar stadiul contractelor de vanzare.

3.8. Eventualele diferente dintre A N.L. si Primaria Télmaciu se clarifica si se rezolve prin inferventia
Ministerului Finantelor Publice, la solicitares A.N.L., cu cel putin 10 zile lucratoare inainte de data
incheierii enului financiar-hancar.

5.3. Modalitatea de stabilire a prefului de vinzare penitru Jocuiniele ANL precum si cea de virare a
sumelor incasate cu tithe de "valoare de vinzare" va fi supusé controlului financiar preventiv acesta

urmind a fi exercitat, conform prevederilor legale In vigoare, de clitre persoana desemnat din cadryl
Serviciului Contabilitate din cadrul Primariei Talmaciy,

10, (1) Auditarea modului de stahilire a preqului de viinzare pentru locuinjele ANL precum si ces de
virare & sumelor incasate cu title de "valoare de vanzars" va fi realizati de compartimentul audit din
cadrul Priméiriei orasului Talmaciy,

(2) Sumele obtinute din vinzares locuingeler, inclusiv ratele lunare, previzute la alin. (5), dups
refinerea sumei reprezentind comisionul prevazut la art. 19°2 alin. (8) gi a sumei prevazute |a art, 1942
alin, (7), dupd caz, se vireazs funar, de céitre sutorititile administratiei publice locale sau, d upd caz, de
céatre autorititile administratiei publice centrale din domeniul inviEmantulyi, respectiv din domeniul
sAndtith sau de la unititile aflate in subordinea ori sub coordonarea acestora, in contul Agentiei
Nationale pentru Locuine deschis la Trezoreria Statului, Operatiunes se efectuears prin ordin de plati
pentru Trezoreria Statului, iar orice intdrzierc atrage plata de penalitifi, conform prevederilor legale in
vigoare. Suma previzutd la art. 192 alin (7} se vireazii la bugetul local, unde se constituie ca venituri
destinate congtructiei de locuinfe. Suma previizuts la art. 192 alin. {B) se Incaseazd si se constituie
venituri ale bugetului local say, dupd caz, la bugetul propriv al institutiilor publice centrale din
domeniul inviEméntulii, respectiv din domeniul siindtdfii sau al unitailor aflate in subordinea ori sub
coordonarea acestors, in cazu] In care administrarea i vinzarea focuintelor se fac do ciitre autorititile
administrafiei publice locale, respectiv de citre autoritigile administragiei publice centrale din domeniul
invildmantulul, respectiv din domeniul sindtiii sau de catre awtorititile unor unithfi aflete in
subordinea ori sub coordonares acestora prin gestiune directs, sau ca venituri ale operatorilor
economici prin care se realizeazi vinzares locuintelor, In cazul tn care administrares §i vAnzarea
locuintelor se fac de citre autoritifile administratiei publice locale prin gestiune delegats, in condifiile



legil.

(3) Agentia Nationald pentru Locuinie monitorizeazi acfiunes de vinzare a locuintelor, Consiliul
Local Talmaciu prin Serviciul contabilitate din aparatul de specialitate al primarului Orasului Talmaciy
fiind obligat s& transmitit Junar stadiul contractelor de vinzare. Eventualele diferende dintre Agentia
Nationald pentru Locuinte si Consiliul Local Talmaciv referitoare la cuantumul sumelor obtinute din
vinzarea focuinjelor gi la termenele de virare a acestora in contul Agenfiet Nagionale pentry Locuinte,
se clarifici gi se rezolvil prin interventia directiilor teritoriale ale Ministerului Finanelor Publice, la
solicitarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu cel putin 10 zile lucritoare naints de data incheierii
anului financiar-bancar.

Art. 6. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuinfelor ANL

6.1.Pentru recuperarea sumelor restante datorate cu titlu de "pret de vénzare pentru locuingele ANL" |
Biroul Impozite si Taxe din cadrul Primarie; Orasului Talmaciu, va proceda la initierea mésurilor de
executare silith, potrivit prevederilor legale,

Art. 7. Dispozitii finale

7.L Primiria orasului Talmaciu va comunica, lunar - péns la data de 10 & lunii in curs pentru luna
anterioard, Agentici Nafionale pentru Locuinge situatia privind viinziirile de locuinte AN L. sumels
Incasate/virate reprezentind valorile de vénzare ale locuingelor ANL in vederes conducerii evidentelor
prevazute de Legea or. 152/1998 republicatd, cu modificirile §1 completiirile ulterioare.

mpogite s1 laxe urmiresc Incheieres

T.3. Sef birou Impozite si taxe va initia procedurile legale pentru inflintarea asociatiilor de proprietari la
nivelul imobilelor A N.L., dupa vanzarea unui numar de 3 unitati locative din imohbil.

T4, Contractele de vanzare-cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcares dispozitiilor
arl. 8§ alin. (3) 4i ale art. 10 din Legea nr. 152/1908 republicatd, cu modificarile si completirile
ulteiroare sunt lovite de nulitate absobuth,

7.3. Constataren abaterilor previzute la Ar.7, Pt 7.4. respectiv sesizarea instanjelor Jjudecitoresti
pentru constatarea nulitdfii inscrisurilor si restabilires situatiei antericare se realizeazi prin grija
prefectilor,

7.6.0rice comunicare, solicitare, informare, notificare in legitura cu procedura de vnzare a locuingelor
ANL se va transmite de citre solicitanfifcumpdriitori sub forma de document scris.

7.7, Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumpdritor la registratura pe
adresa  Primaria orasului Talmaeiu, St N.Balcescu, nr. 24. Davada comuniciirii o va reprezenta
confirmarea de primire semnath i pampilatd In cazul expedierii prin pogtE respectiv documentatia
stampilati/datatd in cazul depunerii la registratura institagie:.



7.8. Prezentul regulament se completeazd cu prevederile legale in vigoare,

7.9, Fac parte integranta din prezentul regulament urmitoarsle anexe:

Anexa or. 1 - Contractul Cadru de Vanzare - Cumpérare pentru locuinga ANL (cu plata integrald, n
numerar/prin virament bancar):

Anexa nr. 2 - Contractul Cadru de Vinzare - Cumpirare pentru locuinia ANL {eu plats in rate): .

7.10. Contractele cadru sus-mentionate vor putea fi adaptate i modificate de clitre Primaria orasuluj
Talmaciu, raportat I particularititile fiecarei viinzdiri, in conditiile prevederilor legale in vigoare.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
ADRIANA VOICU VIOLETA HANEA



21112020 “Yahoo Mail - ANL Talmagciy

ANL Talmaciu

From: Contabilitate - ORASUL TALMACIL [:nntabililtﬂt!@tairnaciu.m]
T gabrielromanéé@yahoo.com
Date:  Thursday, January 30, 2020, 09:19 AM GMT+2

= valoarea de inventar imobil; 6.238,306 62 lel;

= amortizare la 31,12.20159: 1.126.580,00 lei;

- valoare cantrale termice: 86.688,39 bai - smortizat complat;

- alte lucrari - instaatii termice, apa, canalizare: 123.775,56 lal;
- cogficiant panderare rang localitate exact ca in HCL - 0.9

- ovaluares la data de 01.01.2020.

L



. Afigare Ordin 2097 dis 20190705, MO PI 57920190716

[ privind inflintarea
Agentlel Natlenale pentru Locuinte, republicats, cu modifickrle si comp & ulterfoare, sl ale

art, 192 alin. (5) din Normele metodologice pentry punersa In aplicare a prevederior )
153/1 36 tbrdres

privind Infintsres Agentisl Mabionala pentru Locuinte, aprobate prin
cu modifickrile g completSnle ulterioare,
In termelul prevederilor ar ali

.2 2110, (0).din Hotdrdres Guvern (O w1t privind organtzares
§l Ffunclionarea Minlsterulul Dezvolthd| Regionale & Administraglel Publice, cu modificiriie
wtarioare,

E@Hm-mmmn ministrul dezveltddi reglonals § administratiel publice, emite urmtorul ordin:
Articolul 1

L=

(1} Pentru anul 2015, valoarea de Inloculre este valoares: medie ponderath pe metru plitrat,

culatd pe baza valorll contractelor de antreprizd inchelate, in conditila legll, in cursul anului
2018 de cktre Agentla Natlonalf pentry Lotulnie cu entreprenorl, care se majoreazd cu un
coeflcent rezultat din raportul dintre valoarea medls ponderaty pe metry pltrat & loculnkelor
puse in functiune In anul 2018 In cadrul Programului da canstructl loculnte pentru tiner gl
mnm madle ponderatd pe metry pitrat contractats ta mamantul nceperl luerlirior acestar

(2} Vialoarea medie ponderati pe mebri pitrat calculatd |a valorile de Investitll ale ablectveior
Su contracte de antreprizl inchelate in anul 2018 are |a bazk 35 de contracte Incheigte de
Agentia National¥ pentru Locuinte cu antreprenaril, pentru construirea a 1.028 de locuinte cu un
total de B2.G6E1,25 mp suprafatd construity d uratd, 5l este de 2.014.53 telfmp Inclusiv

(3} Coeficientul previizut 12 alin. (1) s-a caleulat avand la barH 'l.ll-1l;'lﬂ|l: de Invessibli pentry un
numdr de 7 oblective puse in functiune I curswl anuiul 2018, cu 346 de locuinte 51 un total de
© 28,870,789 mp suprafatd construltd desfiguraty,

(4) Coeficlentul caloulat conform ain. (3) este 08513, rezultat din raportul dintre valoares
medie ponderatd pe metru plitrat a loculntelor puse fa functiune in anul 2018, respactiv
1.565,76 lel/mp Inclusiv TNVA, 5l valoarea medie ponderatd P& metru phtrat contractatd 1a
marmentul Incepen! lucridior pentru acests locuinte, respectiv 1,635 45 lel/mp Inclusly T.V.A,
Articolul 2

Valoarea de fnlocuire pe metru patrat, pentru anul 2019, caloulatd conform Bt 1, este de
1.916,42 lel/mp Inciusty T.V.A, _

Artleolul 3
Valosrea de inloculre pe metru plteat se stabilegbe anval, In conformitate ey prevedetie
i i privind fnfiintarea Agentiel Nationaie pentru Locuinte,

républicats, cu modificlrile
netddelonice nenE :

T

ulterlonre, 5l ale art. 192 alin,
Svederior Leall or, {52/1008

-

5l compiatirile
Ageantlej Ha‘piﬂ pentry Inh " ' H
modificirile si completBrile ulteripare. :
Articolul 4
Prezentul ordin se publicl Tn Monitarul Oficlas a1 Romanlel, Partea 1.
Viceprim-ministru, ménistrul dezveltsrll reglonale gl administratiel publice,
Vaslte-Danlel Suciuy
Bucurestl, 5 kille 2019,
Nr. 2.097.
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