Anexanr. 3

la HCL nr. 81/21.06.2019

CAIET DE SARCINI

PENTRU CONCESIONAREA SUPRAFETEI DE 25 MP TEREN
PROPRIETATEA PRIVATA A UAT ORASUL TALMACIU
IN VEDEREA REALIZARII UNUI GARAJ

Cap. |. INFORMATII GENERALE PRIVIND IMOBILUL SUPUS CONCESIUNII

1.Descrierea si identificarea imobilului ce urmeaza a fi concesionat

1.1. Terenul care face obiectul concesiunii in suprafata de 25 mp este inscris in domeniul privat

al UAT Orasul Talmaciu.
1.2. Suprafata de 25 mp este situatd in intravilanul UAT Orasul Talmaciu , zona centrald langa bl. 2 si

este in forma relativ regulata , pretabild construirii .
1.3. Terenul ce urmeaza a fi concesionat este situat in intravilanul UAT Orasul Talmaciu, este identificat
in CF 103407, nr. cadastral 103407, nr. top 2798/3/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/1/3 si categoria de folosinta
curti constructii. Se face precizarea ca, suprafata de 25 mp care face obiectul concesiondrii este teren
neimprejmuit.

1.4. Vecindtati : .......

1.5. La limita proprietdtii existd urmatoarele dotari edilitare si urbane:
» retea de energie electrica,
* retea de canalizare ,
» retea de alimentare cu apa
* drum acces.

2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii
2.1. Terenul liber concesionat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul, pe cheltuiala si pe raspunderea
sa, numai pentru realizarea unui garaj.
2.2. Predarea - primirea amplasamentului se va face in baza Procesului verbal de predare - primire
a

amplasamentului si a Schitelor de executie de lucrari verificate de autoritagile competente .

3.Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic

3.1. Lucrarile ce se vor executa pe terenul concesionat se vor incadra in PLANUL URBANISTIC
GENERAL al UAT Orasul Talmaciu aprobat prin HCL 103/2012 si vor corespunde cu prevederile si
conditiile din certificatul de urbanism , din autorizatia de construire eliberate de Primaria Orasului
Talmaciu , respectiv cu avizele obtinute in acest scop pentru realizarea obiectivului.

3.2. Tratarea arhitecturala va respecta prevederile PUG-ului UAT Orasul Talmaciu si va fi in
concordantd cu ambientul si importanta zonei, constructiile vor respecta aliniamentul, regimul de
inaltime, materiale culori , texturi.

3.3. Amplasarea in teren si accesele vor fi proiectate astfel incat se va asigura circulatia in zona.




3.4. Constructiile care se vor realiza vor avea character provizoriu. Singurul material permis este
lemnul.

3.5. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului si protectia cladirilor Invecinate prin
indeplinirea conditiilor de rezistenta si stabilitate.

3.6. Concesionarul va avea obligatia de a reface toate obiectivele cu caracter public ce vor fi
afectate in cursul executiei lucrarilor.

Cap. Il. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

4. Regimul bunurilor utilizate
4.1. Investitia Se va realizarea cu respectarea dispozitiilor legislatiei in vigoare si a conditiilor
prevazute Tn certificatul de urbanism, autorizatie de construire si avizele aferente.
4.2. Contractul de concesiune se incheie in termen de 30 de zile de la data adjudecarii licitatiei.
4.3. Durata de realizare a investitiei va fi de maxim 2 ani de la obtinerea autorizatiei de construire,
iar termenul de incepere a lucrarilor va fi de maxim 6 luni de la data incheierii contractului de concesiune.
4.4, In derularea Contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:
a) bunuri de retur: - terenul concesionat, in suprafata de pana la 25 mp, destinat realizarii unui
garaj;
b) bunuri proprii: investitia realizata pe cheltuiala concesionarului
4.4. Se interzice subconcesionarea terenului pe parcursul exploatarii investitiel.
4.5. Instriinarea investitiei pe perioada concesionarii se va face numai cu acordul concedentului .

Cap. 11l DURATA CONCESIONARII

5. Terenul identificat la pct. 1.3. se concesioneaza pe o perioada de ..... ani.
5.1. Contractul de concesiune poate fi prelungit , prin acord de vointa al partilor.

Cap. 1V. PRETUL _CONCESIUNII , CONDITII DE_PLATA, CUANTUMUL
GARANTIILOR

6. Pretul concesiunii

6.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 80,66 lei/mp conform raportului de evaluare nr.
90/20.11.2018 fintocmit de evaluator ing. Cristian Bogdan Moldovan- Fulea.

6.2. Pasul de strigare la licitatie este de 1 lei /mp.

7. Conditii de plata si respectarea termenelor acestora .

7.1. Plata pretului adjudecat va fi facutd integral in termen de 30 de zile calendaristice de la
incheierea contractului de concesiune sau in doua rate egale pana la.......

7.2. In cazul in care plata se face in doud rate egale , suma ramasi de platd se actualizeazi in
raport cu rata inflatiei aplicabila la data platii efective .

7.3. Neplata la termen a pretului stabilit in totalitate sau in parte da dreptul concedentului la
calculul majordrilor de intarziere, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare referitoare la
neplata obligatiilor bugetare.

7.4. Cheltuielile ocazionate de concesionare cad in sarcina concesionarului (taxe notariale).

7.5. Concesionarul va suporta pe toata perioada concesiunii contravaloarea taxei pe teren care
reprezinta sarcina fiscala a concesionarilor, in conditii similare impozitului pe teren, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

8. Cuantumul garantiilor

8.1. Taxa de participare la licitatie este de 150 lei.

8.2. Taxa de garantie este de 10% din pretul de pornire la licitatiei.
8.3. Taxa de achitare a caietului de sarcini este de 30 lei.

8.4. Garantia de participare la licitatie astfel stabilitd :




a) se constituie avans si se include in pretul de vanzare, pentru participantul declarat
castigator;
b) se executa de concendent dacd ofertantul declarat castigator nu semneaza Contractul in
termenul stabilit;

C) se restituie participantilor la licitatie declarati necastigatori, in baza unei solicitari scrise,
n termen de 10 zile de la finalizarea procedurii.

Cap.V. MODALITATEA DE ACORDARE A TERENULUI

9. Terenul va fi acordat prin concesiune

9.1. Modalitatea de acordare a concesiunii va fi prin licitatie publica deschisa.

9.2. Dupa adoptarea Hotararii Consiliului Local al UAT Orasul Talmaciu privind
concesiunea prin licitatie publica a suprafatei de 25 mp, se va proceda la initierea licitatiei
deschise.

9.3. Conditiile minime de desfasurare a licitatiei :

(1) In cazul in care la data si ora anuntatd pentru desfisurarea licitatiei, nu sunt
prezenti 2 participanti, se asteapta o ora, dupa care se amana licitatia.

(2) De asemenea, in cazul in care la data si ora anuntate pentru desfiasurarca
licitatiei, este inscris un singur ofertant, licitafia se amana.

(3) Tn oricare din cauzele de mai sus se va organiza o noud licitatie, cu
respectarea prezentei metodologii, iar daca la ora respectivd se prezintd numai un solicitant,
terenul, va fi atribuit acestuia.

9.4. Pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei si a Hotararii Consiliului Local al UAT
Orasul Talmaciu privind concesiunea, se va incheia contractul de concesiune, care se va inregistra de

catre concesionar in evidentele de publicitate imobiliara, in termen de 10 zile de la data incheierii
contractului.

9.5. Este interzisa subconcesionarea.

Cap. VI. CERINTE PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE

10. Conditiile pe care trebuie si le indeplineasca ofertantii
10.1. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe
care le au fata de bugetul local al UAT Orasul Talmaciu ,

10.2. Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
a) au datorii fata de bugetul local al UAT Orasul Talmaciu ;
b) nu au achitat garantia de participare.

11. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

11.1. Ofertele se depun la registratura Primariei Orasului Talmaciu cu sediul Tn Talmaciu str.
Nicolae Balcescu nr. 24.

11.2. Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

11.3. Ofertantii la licitatie vor prezenta ofertele lor pentru licitatie in doua plicuri, unul exterior si
unul interior sigilat. Plicurile exterioare sigilate, se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul
intrari —iesiri de la registratura Primariei Orasului Talmaciu.

11.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

11.5. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) plicul interior sigilat care contine oferta propriu-zisa;

b) actul de identitate al ofertantului in copie ;

C) o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,
d) certificatul fiscal — din care sa rezulte ca nu are debite catre bugetul local,

e) dovada ca a achitat taxa de participare

f) dovada ca a achitat garantia de participare la licitatie, in original;

e) dovada privind intrarea in posesia caietului de sarcini.




11.6. Pe pllicul interior se inscriu lizibil numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz.

11.7. Ofertele se redacteaza in limba romana.

11.8. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

11.9. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

Cap. VI. EVALUAREA OFERTELOR

12. Evaluarea ofertelor

12.1. Evaluarea si compararea ofertelor va fi efectuata de catre comisia de evaluare stabilitd prin
HCL 163/2017.

12.2. Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare oferta cea mai avantajoasa, avand in
vedere sa indeplineasca si toate celelalte cerinte.

12.3 Impotriva licitatiei, pAna la momentul adjudecirii, se va putea face contestatie, de catre orice
persoana interesata, la judecdtoria 1n a carei raza teritoriala are loc licitatia. Contestatia suspenda
desfasurarea licitatiei pana la solutionarea sa definitiva.

Cap. VII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

13. Drepturile concesionarului

13.1. Concesionarul, pe durata de valabilitate a Contractului, are dreptul de a exploata in mod
direct, pe riscul, pe cheltuiala si pe raspunderea sa terenul concesionat;

13.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin Contractul de concesiune.

13.3. Concesionarul poate solicita renegocierea termenilor Contractului in vederea prelungirii
valabilitdtii acestuia, conform prevederilor legislatiei in vigoare in baza unei cereri fundamentate,
inregistratd la sediul concedentului cu minim 3 (trei) luni inainte de expirarea contractului. Termenii
negociati se vor supune aprobarii Consiliului Local al UAT Orasul Talmaciu urmand ca Actul aditional
sd intre Tn vigoare la data aprobarii prin Hotarare.

13.4. Concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive personale,
notificand locatorul cu 30 de zile inainte de data denuntarii.

14. Drepturile concedentului

14.1. Concedentul are dreptul sa verifice stadiul de realizare a investitiilor si sd inspecteze
respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea se efectueaza numai cu notificarea prealabila
a concesionarului cu 3 zile Tnainte.

14.2. Concedentul are dreptul sa modifice, in mod unilateral, partea reglementara a Contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local;

14.3. Concedentul are dreptul sa rezilieze, unilateral, Contractul de concesiune pentru
nerespectarea clauzelor referitoare la obligatiile concesionarului.

14.6. Concedentul are dreptul sa primeasca in proprietate bunurile de retur libere de sarcini.

15.0bligatiile concesionarului

15.1. Concesionarul are obligatia sa semneze Contractul de concesionare, Tn maxim 30 (treizeci)
zile calendaristice de la data comunicarii Deciziei de adjudecare;

15.2. Concesionarul are obligatia de a intocmii si obtine toate avizele si acordurile solicitate prin
documentatia de urbanism, prevazute de lege.

15.3. Concesionarul se obligad, sub sanctiunea rezilierii Contractului la finalizarea investitiilor in
termen de cel mult 2 (doi) ani de la semnarea Contractului si de a incepe lucrarile in termen de cel mult 6
( sase) luni de la emiterea autorizatiei.

15.4. Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficace, In regim de continuitate si de
permanentd, a terenului Tn vederea mentinerii acestuia cel putin in starea in care 1-a primit in momentul
ncheierii contractului.

15.5. 1In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
natura sa conduca la imposibilitatea realizarii investitiei va notifica de Indata acest fapt concedentului.




15.6. Concesionarul este obligat sd plateasca pretul stabilit prin Contract, la termenele si
conditiile stabilite.

15.7. Concesionarul are obligatia sa permita accesul concesionarului la verificarea situatiei
terenului.

15.8. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea terenului in noile conditii stabilite de
concedent , fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune Tn cazul Tn care concedentul a
modificat partea reglementara a Contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local.

15.9. Sa despagubeasca concedentul pentru distrugerea totala sau partiald a imobilului-teren
concesionat, care s-ar datora culpei sale.

15.10. Sa nu provoace stricaciuni imobilului-teren concesionat sau terenurilor invecinate.

15.11. Sa mentina destinatia imobilului-teren concesionat.

15.12. Concesionarul se obliga sa nu subconcesioneze terenul.

15.13. Concesionarul are obligatia sa respecte legislatia, normele, prescriptiile si regulamentele
privind construirea, igiena si protectia muncii, protectia mediului precum si urmarirea comportarii in timp
a investitiei pentru prevenirea si combaterea incendiilor.

15.14. La incetarea Contractului de concesiune, prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului in termen de 10 zile calendaristice de la primirea notificarii, In deplina
proprietate terenul , in mod gratuit si libere de orice sarcini.

16. Obligatiile concedentului

16.1. Concedentul are obligatia sd Intocmeasca si sa semneze Contractul de concesiune 1in cel
mult 30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicarii procesului verbal de adjudecare.

16.2. Sa puna la dispozitia Concesionarului, la data inceperii concesiunii, imobilul-teren
concesionat, liber de orice sarcini.

16.3. Sa asigure folosinta linistitd si utild a terenului concesionat, pe toatd durata contractului.

16.4. Sa notifice concesionarul despre aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca atingere
drepturilor sale, daca are cunostinta despre aceasta.

16.5. Sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni folosinta linistita si
utild a terenului concesionat.

16.6. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurari de natura
sa aduca atingerea drepturilor acestuia.

16.7. In cazul in care interesul national sau local o impune si concedentul denunti unilateral
contractul de concesiune, va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

Cap. VIII INCETAREA CONTRACTULUI DE_CONCESIUNE

17. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

17.1. la expirarea duratei stabilite in Contract, daca partile nu convin prelungirea acestuia;

17.2. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, stabilite Tn baza unei
expertize insusite de catre ambele parti, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata ;

17.3. 1in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

17.4. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri n sarcina concedentului;

17.5. la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat,
unei despagubiri;

17.7. in situatia in care investitia nu este finalizata in termenele stabilite, din culpa
concesionarului, concedentul poate proceda la rezilierea unilaterald a Contractului de concesiune . In
situatia rezilierii Contractului, investitiile indiferent de stadiul fizic de realizare trec Tn proprietatea
concedentului.



Cap. IX SOLUTIONAREA LITIGIILOR

18. Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de concesiune se vor solutiona pe

cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecatoresti competente.

Cap. X DISPOZITII FINALE

19.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

19.2. iIn cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleaza in conditiile stabilite
initial.

19.3. Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de
concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
ADRIANA VOICU VIOLETA HANEA



