Anexa 2 la HCL 36/2019

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. [/
Tncheiat in temeiul art. 1777 — 1823 din Legea 287/2009-Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare, art.123 alin.2 din Legea 215/2001,republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare , OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor

permanente, cu modificarile si completirile ulterioare si a Hotararii Consiliului Local Talmaciu
nr. /2018 .-

Art.1.1 Partile contractante:

ORASUL TALMACIU cu sediul in Tilmaciu, str. Nicolae Balcescu nr. 24 , jud. Sibiu, avand CUI
4270732, tel: 0269 555401, fax 0269 550101, cont Buget RO 14TREZ57621A350102XXXX,
reprezentat legal prin primar Nicolae-Petru Basaraba, in calitate de LOCATOR

s1

domiciliat in Orasul Talmaciu, Jjud.
Sibiu, posesor CI seria nr. , CNP n calitate de LOCATAR,
au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere.

Art.2. Obiectul

2.1 Obiectul contractului 1l constituie inchirierea pasunii aflate in proprietatea privata a Orasului
Talmaciu pentru pasunatul unui numar de ovine proprietatea ,
pasune situatd in Talmacel, Trup in suprafatd de ha (numit in continuare
» Terenul inchiriat”) detaliat si identificat in Anexa 1 la contract.

2.2. Predarea-primirea terenului inchiriat se va face pe baza de Proces-verbal de predare — primire care
constituie Anexa nr. 1.

2.3 Terenul inchiriat va fi folosit de catre Locatar numai cu destinatia de pasune pentru ovine.

Locatorul este titular al dreptului de proprietate asupra bunului Tnchiriat .

Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

Art.3 Durata contractului
3.1 Contractul se incheie pe o durata de 7 ani, cu incepere de la data semnarii contractului de inchiriere.
3.2. Prelungirea contractului poate interveni, cu acordul expres in scris al partilor, pana la 10 ani.

Art. 4. Pretul inchirierii si modalititile de plata

4.1. Pretul inchirierii terenului Tnchiriat este de lei/ha/an , conform Hotararii Consiliul Local
Talmaciu.

4.2. Locatarul poate achita chiria prin ordin de plata in contul RO85TREZ57621A300530XXXX sau in
numerar la casieria institutiei, integral sau in 2 rate egale, termenul limita fiind 30 septembrie a anului in
curs.

4.3. Tn cazul in care locatarul nu va achita pretul in conditiile si termenele previzute la pct. 4.2. din
prezentul contract , proprietarul va putea emite pretentii in limitele stabilite de lege.

4.4 Neplata chiriei pand la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului cu
recuperarea sumelor prin mijloace legale.

4.5. Locatarul raméane raspunzator de plata Chiriei, dacd abandoneaza terenul Tinchiriat fara
consimtamantul Locatorului.

4.6. Chiria se indexeaza anual cu rata inflatiei.



Art.5 Drepturile si obligatiile partilor
5.1.Drepturile locatorului:

5.1.1. Sa inspecteze/verifice pe tot parcursul derularii contractului terenul inchiriat, ori de cate ori
considera necesar. Controlul se va exercita fara a stanjeni folosinta acestuia de catre locatar .

5.1.2. Sa rezilieze contractul unilateral , fara plata vreunei despagubiri in cazul in care locatarul:

a) va edifica o constructie ,

b) nu plateste chiria la termenele stabilite.

5.1.3. Sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care acesta este necesar pentru utilitate publica.

5.1.4. Sa readuca terenul in cauza la situatia anterioard pe cheltuiala locatarului, in situatia in care
acesta refuza.

5.1.5.Sa solicite locatarului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exactd a acestora si devizul
aferent, conform legislatiei In vigoare.
5.2. Drepturile locatarului

5.2.1. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspundereca sa terenul
inchiriat, pe intreaga durata a contractului.

5.2.2. Locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale,
notificand locatorul cu 30 de zile Tnainte de data denuntarii.
5.3. Obligatiile locatorului:

5.3.1. Sa predea terenul Tinchiriat in conformitate cu prevederile contractuale, pe baza de proces-
verbal.

5.3.2. Sa asigure folosinta linistitd si utild a terenului inchiriat, pe toata durata contractului.

5.3.3. Sa notifice locatarul despre aparitia oricdror imprejurari de naturd sd aducd atingere
drepturilor sale, daca are cunostinta despre aceasta.

5.3.4. Sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stinjeni folosinta linistita si utila
a terenului Tnchiriat.

5.4. Obligatiile Locatarului:

5.4.1. Sa intrebuinteze, pe toatd durata Inchirierii, terenul ca un bun proprietar, cu buna-credinta si
potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa
Sa,

5.4.2. Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de iIntretinere ce 1i incumba, in vederea
mentinerii terenului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii contractului. Tn cazul in
care locatarul doreste sa execute lucrari de amenajare suplimentard pe terenul inchiriat, toate cheltuielile
efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul neputand fi obligat sd suporte costul acestora.

5.4.3. Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite in contract;

5.4.4. Sa raspundd pentru distrugerea totald sau partiald a terenului inchiriat, care s-ar datora
culpei sale.

5.4.5. Sa permita locatorului sd controleze modul in care este utilizat terenul inchiriat si starea
acestuia ori de cate ori acesta considera necesar.

5.4.6. Sa nu provoace stricaciuni terenului inchiriat sau terenurilor invecinate.

5.4.7. Sa mentina destinatia terenului inchiriat.

5.4.8. Sa nu subinchirieze sau sa cedeze spre folosinta terenul inchiriat altei persoane sub nicio
forma de asociere sau colaborare.

5.4.9. Sa restituie terenul inchiriat curatat sau cel putin n starea in care I-a primit, conform
procesului-verbal de predare-primire, la incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere.

5.4.10. Sa predea terenul inchiriat in cazurile de reziliere unilaterala in termen de 10 zile .

5.4.11.5a respecte cel putin incdrcatura minima de 0,3 UVM /Ha in toate zilele perioadei de
pasunat;

5.4.12. Sa comunice in scris primadriei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora
dintre acestea, in vederea verificarii respectarii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele
perioadei de pasunat;

5.4.13.54 introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita, respectiv 01.06-
20.09 a fiecarui an;

5.4.14.Sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de
apa, de fertilizare, anual;



5.4.15.5a restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;
5.4.16.Fiecare locatar este obligat sa intretina si sa amenajeze propria stina pe cheltuiala sa .
5.4.17.Locatarul este obligat ca din 7 in 7 zile s mute oborul pe pajistea inchiriatd in scopul
ingrasarii naturale a solului,
5.4.18.Locatarul este obligat de a lua masuri pentru prevenirea poludrii apelor de munte, de a nu
deversa dejectiile animalelor in apele de munte, de a exploata cat mai rational si in conditii de igiena
apele .
5.4.19.Locatarul este obligat de a-si amenaja din cheltuia proprie trocile de apa si de a le intretine
corespunzator.
5.4.20.S4 nu realizeze nici un fel de constructii fara aprobarile legale.
Art.6. Tncetarea contractului
6.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
la expirarea duratei stabilite Tn prezentul contract;
anterior expirarii duratei de inchiriere, prin acordul scris al partilor;

- de drept, pentru necesitdti de interes public;

- prin reziliere unilaterald de catre locator, in cazul schimbarii destinatiei terenului Inchiriat prin

edificarea de constructii in timpul deruldrii contractului sau a nerespectarii obligatiilor contractuale

de catre locatar;

- la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora a terenului Inchiriat;

- locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere in cazul imposibilitatii obiective de a-

| exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

- 1in cazul decesului locatarului, dacd mostenitorii legali sau testamentari nu doresc sa preia

contractul.

6.2. Incetarea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

Art.7-Forta majora

7.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea
in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine n baza prezentului contract,
daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora,
asa cum este definita de lege.

7.2. Aparitia si Incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile,
prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatarii evenimentelor de acest gen de
citre autorittile competente. in caz de fortd majord, comunicati si constatatd in conditiile de mai sus,
exercitarea obligatiilor partilor se decaleazd cu perioada corespunzdtoare acesteia, cu mentiunea ca
niciuna dintre parti nu va pretinde penalitd{i sau despagubiri.

7.3. Dacd in termen de 10 zile de la producere, evenimentul respectiv nu Inceteaza, partile au
dreptul sa is1 notifice incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretindd daune-
interese.

Art. 8. Solutionarea litigiilor

8.1. Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

8.2. In cazul in care nu se va ajunge la rezolvarea lor pe cale amiabila, disputele sau diferendele
nascute in legaturd cu incheierea, executarea sau incetarea prezentului contract, vor fi solutionate de catre
instantele judecatoresti competente.

Art.9. Notificari

9.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut/prevazutd in partea introductiva a
prezentului contract.

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal.

9.3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primita Tn prima zi lucratoare dupa cea in
care a fost expediata.



9.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

Art.10.Dispozitii finale.

10.1.Prezentul contract poate fi modificat si adaptat conform legislatiei in vigoare pe parcursul
executdrii sale, cu acordul partilor.

10.2.Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract
se poate face numai prin act aditional incheiat intre parti.

10.3.0rice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotarare
a consiliului local.

10.4.Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in
modalitatile stabilite prin contract .

10.5.Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din curpinsul sau,
reprezintd vointa partilor.

Prezentul a fost incheiat astazi in 2 ( doud) exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
ADRIAN COVACI VIOLETA HANEA



