ANEXANR. 1
la "Regulamentul de Vanzare a locuintelor de tip A.N.L."

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L. cu plata integrala

Incheiat in temeiul dispozitiilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a O. 5396/2018 pentru stabilirea
valorii de inlocuire pe metru patrat, pentru anul 2018, in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri, a
Protocolului de predare —primire a obiectivului de investitii ” Locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii ” Amplasament — Zona Stadin, Bl. A1, B1, A2, B2 cu 60 ul P+ 2E Orasul Talmaciu, jud.
Sibiu nr. Or. Talmaciu 974/04.02.2009 si ANL 2958/06.02.2009 si a Hotararii Consiliului Local
Téalmaciu nr. /

|. PARTILE:

1. Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Orasului Talmaciu, cu sediul
in Talmaciu, Str. Nicolae Balcescu nr. 24, tel: 0269 555401, fax 0269 550101, identificat prin C.U.I.
4270732, aVand CONt ... deschis la Trezoreria Sibiu, in calitate de
administrator, reprezentat legal prin primar Nicolae-Petru Basaraba, in calitate de VANZATOR, pe de
0 parte;

Si

2. Domnul/Doamna , cu
domiciliul in Talmaciu, str nr bloc scara
etaj ap , judetul Sibiu, CU C.N.P ..o , posesor/posesoare
al/a Cl seria , nr. , titular/titulara al/a contractului de inchiriere nr. .............. in calitate de

CUMPARATOR, pe de alti parte,
au convenit la Tncheierea prezentului contract:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1. Obiectul contractului de vanzare cumparare il constituie locuinta din apartamentul

nregistrat sub nr. , Situat in Talmaciu, str. , jud. Sibiu,

inscris in CF nr. , nr. cadastral compus din , CU suprafata

construita efectiva inclusiv partile comune indivize in suprafata de mp, cu suprafata utila de
mp si cu partile comune indivize in suprafata de mp.

Art. 2. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul/a prezentului
contract dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, teren inscris n
CF....... nr. , (nr. c.f. vechi , nr. top. ), nr. cadastral
, pe durata existentei cladirii.




Art. 3. Documentele anexate contractului sunt urmatoarele :

(1) raportul intocmit de evaluator cu schitele cu amplasamentul locuintei, suprafata acestuia,
precum si categoriile de folosintd ce constiutie Anexa nr. 1 la contract;

(2) hotararea Consiliului Local ................ de vanzare a locuintei Anexa 2 la contract,

(3) calculul valorii locuintei Anexa 3 la contract,

(4) extrasul de carte funciard Anexa 4 la contract.

I11. PRETUL SI CONDITHLE DE PLATA

Art. 4. Pretul de vanzare al locuintei A.N.L. este in cuantum de ...........c.ccocvenne. lei la care nu
se aplicd TVA si a fost obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:

(1) Valoarea de vanzare a locuintei ANL in cuantum de .... a fost calculata de catre Primaria orasului
Talmaciu in baza valorii de inlocuire pe metru patrat in cuantum de 1.578,57 lei/mp inclusiv TVA,
stabilita conform prevederilor O. 5396/2018 si ponderata cu coeficientul de ierarhizare rang III
stabilit prin Legea nr. 351/2001 pentru Orasul Talmaciu , prevederi in vigoare la data incheierii
prezentului contract de vanzare in forma autentica.

(2) In situatia in care valoarea de vanzare a locuintei ANL stabilita conform prevederilor alin. 1

este mai micd decat valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egald cu
valoarea de inventar a acestora, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in
functie de durata normata de functionare a cladirii, refinutd de autoritatile administratiei publice locale
si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13).

(3) ) Comision de 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei in cuantum de lei, la
care nu se aplica T.V.A .

Art. 5. Pretul de vanzare al locuintei ANL in cuantum de .................. a fost aprobatd de cétre
Consiliul Local Talmaciu prin HCL nr. ...... /2019 potrivit legislatiei in vigoare.

Art. 6. Pretul de vanzare al locuintei ANL s-a achitat integral astfel :

(1) azi, , data semnarii prezentului contract, din surse proprii ale cumparatorului,
prin virament bancar, din contul cumparatorului Nr. .........c.cooveiviiiiininen deschis la
n contul UAT Orasul Talmaciu nr.
.......................................................................................... deschis la Trezoreria Sibiu.

(2) din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, In termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate 1n cartea
funciara,.

(3) Dovada achitarii pretului de vanzare al locuintei A.N.L. prin virament bancar 0 constituie
documentul de platd nr. .....occoveiiiiiiiiie vizat de banca, insotit de extrasul de cont al
cumparatorului.

Art.7. Plata pretului de vanzare a locuintei se va efectua astfel :

(1)sumade ... cocovvirennnne lei reprezentand pretul de vanzare al locuintei achitata prin
virament bancar in contul Orasului TAIMACIU NF....ccoeoviiiiiiiiiiiceeeese e deschis la Trezoreria
Sibiu,



(2) sumade .....cccouueee. lei reprezentand comisionul de 1% din valoarea de vanzare calculata a
locuinte, achitatd prin virament bancar in contul Nr...........ccccocviiienne, deschis la Trezoreria Sibiu.

IV. DAREA - LUAREA IN PRIMIRE/RISCURI

Art. 8. (1) Dreptul de proprietate, cat si posesia asupra locuintei mai sus mentionate, se
transfera de la vanzator la cumparator, azi , data Tncheierii si autentificarii prezentului
contract chiar daca bunul nu a fost predat ori pretul nu a fost platit inca, potrivit legislatiei in vigoare .

(2) De la data transferului dreptului de proprietate, trec asupra cumparatorului si
actiunile accesorii ce au apartinut vanzatorului.

(3) Cumparatorul are cunostintd despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor lui. Prezentul contract tine loc de
proces verbal de predare primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat cumparatorului la data
semnarii prezentului contract.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 9. Drepturile vinzatorului

9.1. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si vanzare,
potrivit legii, vanzatorul beneficiazd de un comision de 1% din valoarea de véanzare calculatd a
locuintei.

Art. 10. Drepturile cumparatorului

10.1. odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

10.2. odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, teren inscris in CF ........
nr. , (nr. c.f. vechi , nr. top. ), nr. cadastral ,  pe
durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

10.3. dupa dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei poate solicita cumpararea cotei
parti de teren aferentd locuintei . Pretul de vanzare al acestuia se stabileste prin expertiza tehnica,
intocmitd de un expert evaluator autorizat si va fi aprobat anterior vanzarii de catre Consiliul Local al
Orasului Talmaciu.

10.4. de a solicita radierea interdictiei de instrainare, dupa implinirea termenului de 5 ani de la
data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii.

Art. 11. Obligatiile Cumparéatorului:

11. 1. sa inscrie, in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciara a imobilului,
pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. si respectiv dreptul de folosinta
aspra cotei-parti de teren aferent acesteia, la data autentificarii prezentului contract, in conditiile
legislatiei in vigoare;

11.2. sa inscrie pe cheltuiala proprie in favoarea vanzatorului in cartea funciara interdictia de
instrainare prin acte intre vii asupra imobilului pentru o perioada de 5 ani de la data transferului
dreptului de proprietate si a dreptului de folosintd asupra cotei-parti de terenul aferente locuintei. In
cazul in care locuinta face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de




credit care finanteaza achizitia acesteia, institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior
expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii
obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii locuintelor;

11.3. sa nu instraineze locuinta, prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii
acesteia;

11.4. in cazul in care plata pretului locuintei se face prin virament bancar obtinut de la institutii
financiare autorizate, cumparatorul se obliga sa inscrie prezentul contract in cartea funciara, urmand ca
asupra imobilului sa se intabuleze dreptul de ipoteca legald pentru garantarea achitarii creditului
bancar, drept de ipoteca ce va fi radiat la data confirmarii incasarii integrale a acestuia. Radierea
dreptului de ipoteca constituit locuintei nu atrage radierea interdictiei de instrainare anterior Tmplinirii
termenului de 5 ani;

11.5. sa solicite  Consiliului Local Talmaciu cumpararea terenului aferent locuintei anterior
intentiei de instrainare a locuintei;

11.6. sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul dreptului de proprietate:

a) costurile notariale,

b) costurile legate de notarea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile legate
de nscrierea si radierea interdictiei de instrainare, a sarcinilor si ipotecilor in cartea funciara, precum si
orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului;

11.7. sa achite pretul de vanzare al locuintei la termenul si in conditiile stabilite in prezentul
contract;

11.8. sa renunte, in mod expres, la dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la A.N.L si orice alte pretentii de orice natura fata de vanzator in cazul in
care se constatd nulitatea absolutd a prezentului contract. Tn acest caz, imobilul reintra in proprietatea
privata a vanzatorului, iar costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumparatorului din
cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare de carte funciara in favoarea vanzatorului, revin in
totalitate cumparatorului.

Art. 12. Obligatiile Vanzaitorului

12.1. sa transmita proprietatea locuintei asupra cumparatorului;

12.2. sa garanteze ca imobilul nu este grevat de sarcini, nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu ;

12.3. sd acorde dreptul de folosintda asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, pe durata
existentei cladirii.

12.4. sa dea acordul in cazul in care cumparatorul solicitd cumpararea terenului aferent locuintei
anterior intentiei de Instrdinare a acesteia.

VI. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 13. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluta in conditiile in care, la data incheierii
contractului :

a) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - detin o altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de
vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu
depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafatd utild minimala/persoana;

b) titularul contractului de inchiriere $i membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - detin un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.
15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personal,

c) venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei, realizat in ultimele 12 luni, depaseste cu 100% salariul mediu net pe economie.



Art. 14. Depistarea acestor cazuri si sesizarea instantelor judecatoresti pentru constatarea
nulitdtii si restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija prefectilor.

Art. 15. Prezentul contract se reziliazda de plin drept, fard a mai fi necesara punerea in
intarziere a cumparatorului sau o alta formalitate prealabila, fara interventia instantei judecatoresti,
fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care, pretul de vanzare al locuintei nu
intra in contul vanzatorului in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciard, prezenta clauza constituind un pact comisoriu. Rezolutiunea de plin drept
conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al cumparatorului asupra locuintei din cartea
funciara si restabilirea situatiei anterioare in favoarea vanzatorului, precum si la radierea oricaror
sarcini inscrise asupra imobilului.

VIl. FORTA MAJORA

Art. 16. Forta majora asa cum este definita de lege, exonereaza de raspundere partea care o

invocad, in conditiile legii.

VIll. DISPOZITII FINALE

Art. 17. Prezentul contract a fost incheiat azi ............cc.cccenee. intr-un singur exemplar original,

in fata notarului .....................

VANZATOR CUMPARATOR
reprezentat prin

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
ADRIANAVOICU VIOLETA HANEA



