Anexa 1l laHCL 7/2017

FORMA ACT ADITIONAL nr.2
La CONTRACTUL DE INCHIRIERE nr. 1419/8/2015.-

Art.1.1 Partile contractante:

ORASUL TALMACIU cu sediul in Talmaciu, str. Nicolae Balcescu nr. 24 , jud. Sibiu, avand CUI
4270732, tel: 0269 555401, fax 0269 550101, cont Buget RO 14TREZ57621A350102XXXX,

reprezentat legal prin primar Nicolae Petru Basaraba, in calitate de LOCATOR

s1

CMI DR. PETRUT LUCIA MARIA DENISA  cu sediul in Talmaciu, str.Aleea Castanilor, nr. 1-3,
jud. Sibiu, avand CUI 20501677, reprezentata legal prin dr.Petrut Lucia Maria Denisa , in calitate de
LOCATAR,

au convenit modificarea contractului de Tnchiriere in prezenta forma in baza prevederilor art.1777 - 1824
staHCL /2017

Art.2. Obiectul

2.1 Obiectul contractului 1l constituie inchirierea spatiului in suprafatd de 33,37 mp, situat in cadrul
Dispensarului Medical Uman Talmaciu din Talmaciu, Aleea Castanilor nr. 1 — 3, jud. Sibiu cu destinatia
de cabinet medical (numitin continuare ,,Spatiul inchiriat”).

2.2. Predarea-primirea spatiului inchiriat s - a facut pe baza de Proces-verbal de predare — primire.

2.3 Spatiul Tnchiriat va fi folosit de catre Locatar numai cu destinatia de cabinet medical mentionata la
articolul 2.1.

Locatorul este titular al dreptului de proprietate asupra bunului inchiriat .

Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

Art.3 Durata contractului

3.1 Contractul se incheie pe perioada 1.02.2017-31.12.2021.

3.2. Contractul poate fi prelungit cu acordul expres in scris al partilor numai daca locatarul nu figureaza
cu debite in evidentele Locatorului.

Art. 4. Pretul inchirierii si modalititile de plata

4.1. Pretul inchirierii este de 4,16 lei /mp/luna la care se adauga anual rata inflatiei , suma ce se va
achita la casieria Primariei Orasului Talmaciu pana la data de 25 a fiecarei luni.

4.2. Tn cazul Tn care locatarul nu va achita pretul in conditiile si termenul previzut la pct. 4.1. din
prezentul contract , proprietarul va putea calcula accesorii pand la data platii, conform legislatiei n
vigoare.

4.3. Locatarul ramane raspunzator de plata Chiriei, dacd abandoneaza spatiul inchiriat fara
consimtamantul Locatorului.

Art.5 Drepturile si obligatiile partilor
5.1.Drepturile locatorului:

5.1.1. Sa inspecteze/verifice pe tot parcursul deruldrii contractului spatiului inchiriat, ori de cate ori
considera necesar. Controlul se va exercita fard a stanjeni folosinta acestuia de catre locatar.

5.1.2. Sa rezilieze unilateral contractul, fara a plati nici un fel de despagubire, in cazul in care
locatarul nu plateste chiria pentru 2 luni consecutive.

5.1.3. Sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care acesta este necesar pentru utilitate publica.

5.1.4. Sa readuca spatiul 1n cauzd la situatia anterioara pe cheltuiala locatarului, in situatia in care
acesta refuza.
5.2. Drepturile locatarului

5.2.1. Locatarul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa spatiul
inchiriat, pe intreaga durata a contractului.



5.2.2. Locatarul poate denunta unilateral contractul de Tinchiriere pentru motive personale,
notificand locatorul cu 30 de zile inainte de data denuntarii.
5.3. Obligatiile locatorului:

5.3.1. Sa predea spatiul inchiriat in conformitate cu prevederile contractuale.

5.3.2. Sa asigure Tn mod constant folosinta linistitd si utila a spatiului inchiriat, pe toata durata
contractului.

5.3.3. Sa notifice locatarul despre aparifia oricaror imprejurdri de naturd sa aduca atingere
drepturilor sale, daca are cunostintd despre aceasta.

5.3.4. Sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare
corespunzatoare de Intrebuintare pe toata durata locatiunii, conform destinatiei stabilite.

5.3.5. Daca, dupa incheierea (Semnarea) contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in
sarcina locatorului, iar acesta din urma, desi incunostintat, nu incepe sa ia de indatd masurile necesare,
reparatiile pot fi ficute de locatar. In acest caz, locatorul este dator sa pliteascd, in afara sumelor avansate
de locatar, dobanzi socotite de la data efectuarii cheltuielilor.

5.4. Obligatiile Locatarului:

5.4.1. Sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, spatiul ca un bun proprietar, cu buna-credinta si
potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa
Sa.

5.4.2. Sa execute la timp si in bune conditii lucrarile locative de intretinere curentd a caror
necesitate rezultd din folosinta obisnuita a bunului, in vederea mentinerii spatiului inchiriat in starea in
care l-a primit Tn momentul incheierii contractului.

5.4.3. Sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilit Tn contract.

5.4.4.S4 achite cota de energie termicd, electricd, apd si canalizare proportional cu suprafata
inchiriata.

5.4.5. Sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiala a spatiului inchiriat, care s-ar datora culpei
sale.

5.4.6. Sa permitd locatorului sd controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat si starea
acestuia ori de cate ori acesta considera necesar.

5.4.7. Sa nu provoace stricaciuni spatiului inchiriat sau spatiilor Tnvecinate.

5.4.8. Sa mentina destinatia spatiului inchiriat.

5.4.9.Sa nu subinchirieze sau sa cedeze spre folosinta spatiul inchiriat altei persoane decét cu
acordul prealabil scris al locatorului.

5.4.10. Sa restituie spatiul inchiriat cel putin 1in starea in care I-a primit, conform procesului-
verbal de predare-primire, in afara de ceea ce a pierit sau s-a deteriorat din cauza vechimii, laincetarea
din orice cauza a contractului de Inchiriere.

5.4.11.S4 predea spatiul inchiriat in cazurile de reziliere unilateralda in termen de 10 zile
calendaristice de la primirea notificarii.

5.4.12. Sa 1i notifice, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii oricaror alte cheltuieli,
de indata locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia.

5.4.13. Sa respecte prevederile legislatiei in vigoare privind apararea impotriva incendiilor precum
si protectiei mediului.

Art.6. Tncetarea contractului

6.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:
a- pentru necesitdti de interes public ;
b- la disparitia spatiului Tnchiriat dintr-o cauza de forta majora ;
unei despagubiri;
d- la solicitarea locatarului pentru motive personale ;
e- la solicitarea locatorului in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre

locatar;
f- Tn cazul decesului locatarului.
g- schimbarea destinatiei spatiului inchiriat .

6.2. Incetarea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.



Art. 7. Forta majora

7.1. Forta majora, asa cum este definita de lege, exonereazd partile de raspundere. Aparitia si
incetarea cazului de forta majord se va comunica celeilalte parti in termen de 5 zile prin telefon, fax sau
email, urmat de o scrisoare recomandatd cu confirmarea constatarii evenimentului de catre autoritatile
competente.

7.2. In cazul de fortda majord constatati si comunicati in conditiile de mai sus, exercitarea
obligatiilor partilor se decaleaza corespunzator, fara penalitati sau despagubiri.

Art. 8. Solutionarea litigiilor

8.1. Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

8.2. In cazul in care nu se va ajunge la rezolvarea lor pe cale amiabila, disputele sau diferendele
ndscute 1n legdturd cu incheierea, executarea sau incetarea prezentului contract, vor fi solutionate de cétre
instantele judecatoresti competente.

Art. 9. Notificari

9.1. Orice notificare este valabil indeplinita daca:

- va fi transmisa la adresa/sediul prevazutd/prevazut in partea introductiva a prezentului contract,
prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considerad primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal,

- va fi trimisa prin curier si va fi inméanata direct cu obtinerea semnaturii de primire.

9.2. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in
care a fost expediata.

Art. 10. Dispozitii finale

10.1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, prin acordul partilor.

10.2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract
se poate face numai prin act aditional incheiat intre parti.

10.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si in
modalitatile stabilite Tn contract si poate fi executat de plin drept fard punere in intarziere si fara
interventia instantei de judecata.

10.4. Prezentul contract Tmpreuna cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezintd vointa partilor.

Prezentul a fost incheiat astazi in 2 ( doud) exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.
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