Anexa la HCL nr. 167/2016

REGULAMENT
privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizd si solutionare a cererilor de atribuire a
locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L. administrarea , exploatarea si inchirierea
acestora

Cap. . GENERALITATI

Art. 1. Obiectul prezentului regulament 7l constituie reglementarea cadrului general privind aplicarea
la specificul administratiei locale a orasului Talmaciu a modalitatilor si criteriilor de analizd si
solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri, construite prin A.N.L., administrarea,
exploatarea si inchirierea acestora.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament au fost avute in vedere si respectate urmatoarele acte
normative:

- Legea nr. 152/ 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/ 1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962 / 2001 cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 114/ 1996 - Legea locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii locuintei nr. 114/ 1996 aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 1275/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

a) principiul obiectivului major - realizarea locuintelor pentru tineri in vederea inchirierii, constituie
un obiectiv major de interes national si local al administratiei centrale ( Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Locuintei ) si al administratiei publice locale;

b) principiul accesului liber al tinerilor in vdrsta de 18-35 ani la locuingele construite prin A.N.L.;

C) principiul transparentei - locuintele pentru tineri construite prin A.N.L. se repartizeazi si se
inchiriaza pe baza listei de prioritate si listei de repartizare a locuintei la baza intocmirii carora stau
criteriile cadru ( criteriile de acces la locuinta si criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj) aprobate
de Consiliul Local al orasului Talmaciu in conditiile legii, afisate la sediul Primariei.

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

A.N.L. - Agentia pentru locuinte - institutie de interes public din structura Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Locuintei cu personalitate juridica de coordonare a unor resurse de finantare in domeniul
constructiei de locuinte.

Tineri -Sunt persoane majore in varstd de pand la 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construite prin programele A.N.L., destinate inchirierii, §i care pot primi
repartitii in cel mult 36 de luni de la implinirea acestei varste.

Locuinta - constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

Familie - prin familie se intelege sotul, sotia, copiii, parintii sotilor, precum si ginerii, nurorile si
copiii acestora, dacd locuiesc si gospodaresc impreuna.

Comisia sociald de analiza- comisie numita prin Dispozitia primarului, formata din functionari si
specialisti din compartimentele cu atributiuni in domeniile administrativ, social si juridic, care
analizeaza solicitarile de locuinte, acorda punctajul potrivit criteriilor de ierarhizare, intocmeste listele
de prioritati si de atribuire a locuintelor disponibile pentru inchiriere si analizeaza/ avizeaza
solicitarile de schimburi de locuinte.

Criterii - cadru - norme stabilite de Consiliul Local pe baza Hotararii de Guvern nr. 962 din 27
septembrie 2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea Tn aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte. Acestea cuprind:




A. Criterii de acces la locuinta B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj. Lista solicitantilor
care au acces la locuintd - reprezinta lista Intocmita de comisia sociala de analiza in urma stabilirii
dosarelor a caror titulari de cereri se incadreaza in prevederile punctului A ( Criterii de acces la
locuinta) din Anexa nr. 11 a Hotararirii de Guvern nr. 962 din 27 septembrie 2001 si art.13 - 15 din
prezentul regulament.

Lista solicitantilor care nu au acces la locuintd - reprezinta lista intocmitd de comisia sociald de
analiza in urma studierii dosarelor, a caror titulari de cereri nu se incadeaza in prevederile punctului A
" Criterii de acces la locuintda" din Anexa nr. 11 a Hotararirii de Guvern nr. 962 din 27 septembrie
2001 si art.13 - 15 din prezentul regulament.

Lista de prioritate - reprezinta lista intocmitd de comisia sociala de analizd in urma acordarii
punctajului pe baza prevederilor punctului B ,,Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj" din Anexa
nr. 11 a Hotararirii de Guvern nr. nr. 962 din 27 septembrie 2001 in ordinea descrescdtoare a
punctajului obtinut de cétre cei aflati pe lista solicitantilor care au acces la locuinta.

Lista de repartizare a locuintelor- reprezinta lista intocmita prin preluarea solicitantilor inscrisi in
lista de prioritate, pe numar de camere in functie de solicitarea acestora in cerere. Contract de
inchiriere - actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor privind inchirierea,
exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei.

Cap. Il . CONSTITUIREA S1 ADMINISTRAREA FONDULUI DE LOCUINTE PENTRU
TINERI, CONSTRUITE PRIN A.N.L. DESTINATE INCHIRIERII

Art . 5. Fondul local de locuinte construite prin A.N.L. este constituit din locuintele realizate anterior
in conditiile Legii nr.152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile
si completarile ulterioare, aflate in administrarea Consiliului Local Talmaciu.

Art. 6. Dezvoltarea constructiilor de locuinte prin A.N.L. s-a facut pe terenurile aflate Tn proprietatea
privata a administratiei publice locale,iar utilitatile si dotarile tehnico - utilitare s-au realizat prin
obiective de investitii promovate de catre Consiliul Local potrivit legii si in corelare cu programele de
constructii de locuinte.

Art. 7. Stabilirea si / sau clarificarea regimului juridic al terenurilor s-a realizat in baza planurilor
urbanistice si a studiilor de fezabilitate aprobate odatd cu promovarea programelor de dezvoltare a
constructiilor de locuinte prin programele privind construirea de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii.

Art. 8. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate in conditiile Legii 152/1998 fac obiectul
exclusiv al proprietatii private a statului si sunt administrate de Consiliul Local al orasului Talmaciu.

Art. 9. Evidenta inventarului si urmarirea modului de folosintd a unitatilor locative construite prin
AN.L. se realizeaza de catre comisia de inventariere si de catre comisia de analiza a cererilor ANL.

Art. 10. Urmarirea comportdrii in timp a constructiilor, evidenta eventualelor interventii la ele sau
parti din acestea se va face de catre arhitectul-sef din cadrul Primariei Talmaciu.

Art. 11. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate in conditiile Legii 152/1998 s-au
Tnregistrat Tn contabilitatea Unitatii administrativ- teritoriale Talmaciu, cu respectarea prevederilor
legale in materie, si se supun procedurilor de reevaluare si amortizare.

Art. 12. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale
art. 23, din Legea nr. 152/ 1998 si a prezentului regulament se pot vinde titularilor contractelor de
inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minim 1 an de Inchiriere neantrerupta catre
acelasi titular si/ sau catre persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii fara
ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.



CAP. 11l ACCESUL LA LOCUINTA, SOLICITAREA, ANALIZA CERERILOR SI
ATRIBUIREA UNITATILOR LOCATIVE

Art. 13. Pot avea acces la locuinte pentru tineri destinate inchirierii construite prin programul ANL,
persoane majore, in varstd de pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea unei
locuinte construite prin programele A.N.L., destinate inchirierii, $i care pot primi repartitii in cel mult
36 de luni de la implinirea acestei varste.

Art. 14. Titularul cererii de locuinta si ceilalti membrii ai familiei acestuia- sot, sotie, copii i/ sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia- trebuie sd nu detind si sa nu fi detinut o altd locuinta in
proprietate si/ sau sd nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a
unitatii administrativ- teritoriale sau unitatii in care isi desfasoara activitatea, in orasul Talmaciu. Fac
exceptie cotele-parti dintr-o locuinta, dobandite in proprietate, in conditiile legii, dacd acestea nu
depasesc suprafata utild de 37 mp suprafatd utila minimala/persoana, prevazuta de Legea nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 15. Titularul cererii de locuintd trebuie sa-si desfasoare activitatea profesionald in raza
administrativ- teritoriala a orasului Talmaciu sau in localitati situate pe o raza de 25 km de acesta, cu
contract de munca pe perioadd nedeterminata, exceptie facand cadrele didactice si medicii care fac
dovada ocupidrii postului, in raza orasului Talmaciu. Solicitantii care isi desfasoara activitatea in afara
orasului Talmaciu trebuie sa faca dovada ca au domiciliul stabil de cel putin 1 an in orasul Talmaciu.
Calitatea de angajat in conditiile de mai sus, cu exceptia celor din invatdmant si sanatate, sa fie de cel
putin 90 zile la data depunerii dosarului. Justificarea calitatii de angajat se va face prin adeverintd de
la locul de munca insotita de o copie dupa contractul de munca, respectiv numirea pe post in cazul
celor din Tnvatamant si sandtate, ( copiile vor fi certificate pentru autenticitate de catre unitatea
emitentd a adeverintei).

Art. 16. Titularul cererii trebuie sa facd dovada domiciliului, respectiv resedintei si calitatea de
,tolerat in spatiu" sau ,,chiriag". in cazul in care are calitatea de chiriag este necesar ca acest statut sa
fie cel putin de la ocuparea locului de munca mentionat in documentele de la art.15 sau cu cel putin 30
zile Tnainte de data depunerii dosarului. Calitatea de chirias in spatiu din fondul locativ privat va fi
atestatd prin contract de inchiriere cu proprietarul/ detindtorul spatiului, luat in evidentd la
Administratia Finantelor Publice locale, iar adresa de resedintd si fie consemnatd 1n cartea de
identitate. In cazul contractului de comodat, acesta este considerat ,, tolerare in spatiu". Dovedirea
starii civile si componentei familiei se va face prin copie dupd actele oficiale de stare civila eliberate
de autoritatile statutului in domeniu.

Persoanele aflate in intretinere, altele decat membrii familiei, daca este cazul, vor fi dovedite prin
sentintd judecatoreasca privind obligatia intretinerii sau prin contract de intretinere autentificat
notarial cu Tndeplinirea prevederilor din art. 499 Noul cod civil.

Art. 17. Solicitarea de locuinta pentru tineri, destinata inchirierii construita prin programul ANL, se ia
in evidentd pe baza de cerere tip - model anexa nr.1, completatd si semnatd de titularul cererii de
locuintd numai individual si in nume propriu, care trebuie sa se inscrie in conditiile prevazute la art.
13, 14, 15 din prezentul regulament. Cererea se depune la biroul ,,Registratura” din cadrul primariei,
iar centralizarea si evidenta cererilor se asigurd de catre consilier asistenta sociala din cadrul
Serviciului Public de Asistenta Sociala Talmaciu.

Art. 18. In anul in care este previzut a se da in folosinta noi unitati locative construite prin ANL, sau
se epuizeaza Lista de prioritate pentru acordarea locuintelor A.N.L. din transa anterioara, Consiliul
Local va actualiza si completa dupa caz, prezentul regulament, va stabili structura de specialitate a
COMISIEI SOCIALE DE ANALIZA, va adopta GRAFICUL - CALENDAR DE LUCRU a
comisiei, In care va mentiona in mod distinct i imperativ termenul limitd pana la care se depun
dosarele de catre solicitantii titulari de cerere. Componenta nominald a comisiei se va stabili prin
Dispozitia primarului, comisia fiind un colectiv operativ .



Art. 19. Dupa stabilirea graficului - calendar de lucru, fiecare solicitant va fi incunostintat despre
perioada de depunere sau dupa caz de actualizare a dosarului. Instiintarea se face prin posta si/sau prin
caietul de corespondenta al institutiei de catre consilierul asistenta sociala din cadrul S.P.A.S. Cererile
depuse si Inregistrate dupa data limitd de depunerea dosarelor se vor tine in evidenta separata si se vor
analiza in perioada de finalizare a urmatoarei transe de locuinte A.N.L., cand se va intocmi o noua
listd de prioritate in noua ordine rezultati din analiza dosarelor. In situatia in care nu se mai
construiesc locuinte prin ANL se intocmeste o noua lista de prioritati in momentiul epuizarii listei de
repartizare anterioara, prin analizarea §i procesarea cererilor depuse ulterior intocmirii listei de
prioritate, stabilindu-se o noua ordine de prioritate in vederea repartizarii unitatilor locative ce vor
deveni disponibile din cele construite si repartizate anterior. Noua listd de prioritate va fi aprobata in
Consiliul Local.

Art. 20. Dosarul solicitantului va cuprinde documentele prevazute in anexa nr. 2 la prezentul
regulament si se va depune la S.P.A.S.Talmaciu. Se vor prezenta copii dupd actele originale care vor
fi vizate pentru conformitate de catre functionarul care preia dosarul, prin aplicarea stampilei "
CONFORM CU ORIGINALUL -LOCUINTE A.N.L." Evidenta primirii dosarelor se va {ine intr-un
registru anume destinat.

Art. 21. Dupa data limita de depunere a dosarelor de catre solicitantii de locuinte, comisia sociala de
analiza va proceda la studierea acestora pe baza " CRITERIILOR - CADRU pentru stabilirea ordinii de
prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate
nchirierii" (‘anexa nr. 3 la prezentul regulament) punctul A " CRITERII DE ACCES LA LOCUINTA"
art. 13 - 15 din prezentul regulament.

Art. 22. Dosarele care se incadreaza in prevederile punctului A " Criterii de acces la locuintd" din
anexa nr.3 se vor inscrie pe "LISTA SOLICITANTILOR CARE AU ACCES LA LOCUINTA" -model
anexanr.4.

Art. 23. Dosarele care nu se incadreaza in prevederile punctului A " Criterii de acces la locuinta" din
anexa 3, se vor inscrie pe "LISTA SOLICITANTILOR CARE NU AU ACCES LA LOCUINTA"- model
anexa nr. 5 - evidentiindu-se Tn mod distinct motivul pentru care nu au acces.

Art. 24. Comisia de analiza, prezinta Consiliului local listele prevazute la art.22 si 23, iar pentru "Lista
solicitantilor care au acces la locuinta" se fac si propuneri privind ordinea si modul de solutionare a
cererilor luandu-se in considerare folosirea spatiului locativ existent.

Listele prevazute la art. 22 si 23 vor fi date publicitatii prin afisarea la un loc accesibil publicului si pe
pagina de internet a institutiei.

Art. 25. Pentru fiecare solicitant aflat pe "Lista solicitantilor care au acces la locuinta" se va intocmi
de catre consilierul asistenta sociala ” FISA SOLICITANTULUI DE LOCUINTA A.N.L. " - model
anexa nr.6.

Art. 26. Pentru fiecare solicitant pentru care s-a intocmit " Fisa solicitantului de locuinta A.N.L.",
membrii comisiei sociale desemnati prin Dispozitia Primarului, vor efectua ancheta sociala si vor
intocmi " FISA DE ANCHETA SOCIALA" - model anexa nr.7.

Art. 27. Pe baza datelor din " Fisa solicitantului de locuintd A.N.L. ( anexa nr.6); "Fisa de ancheta
sociald" ( ANEXA 7) si documentele aflate la dosar Comisia sociala de analizd va analiza fiecare
solicitare 1n parte si va acorda punctajul pe baza ' criteriilor de ierarhizare stabilite prin punctaj"’
punctul B din Criteriile - cadru™ ( anexa nr.3) intocmindu-se " FISA DE CALCUL A PUNCTAJULUI"

model anexa nr.8.

Art. 28. Fisele prevazute la art 25; 26 si 27 respectiv "Fisa solicitantului de locuinta; "Fisa de ancheta
sociala" si " Fisa de calcul a punctajului” se vor atasa la dosarul solicitantului facand parte integranta
din acesta.



Art. 29. In urma acordarii punctajului si pe baza studiului documentatiei din dosare, comisia sociala
de analizd intocmeste " LISTA DE PRIORITATE PENTRU ACORDAREA LOCUINTEI AN.L. " -
model anexa nr. 9 - Solicitantii se trec pe lista de prioritate in ordinea descrescitoare a punctajului
cumulat obtinut, iar la punctaj egal departajarea se face in functie de situatia locativa, avand prioritate,
numai 1n acest caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni in mod iminent grava.
Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii
solicitantului ludnd in consideratie data efectiva a Inregistrarii cererii (zi/lund/an), avand in acest caz,
prioritate solicitantul a cdrui cerere are vechimea cea mai mare. in cazul in care departajarea nu se
poate efectua nici in baza acestor criteriu, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare
acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociald ( stare civild + stare de sanatate la data
analizarii dosarului).

Art. 30. Lista de prioritate se stabileste la darea in folosintd a unor noi unitati locative sau anual
precum si in momentul epuizarii listei de repartizare anterioare, in situatia in care nu se mai
construiesc locuinte pentru tineri destinate Inchirierii prin programul ANL. La ntocmirea noii liste de
prioritate se vor procesa: cererile depuse ulterior datei de preluare a dosarelor pentru care a fost
intocmita lista de prioritate; dosarele procesate care nu au Tntrunit punctajele necesare nscrierii pe
lista de repartitie reactualizata; precum si cererile din anii anteriori pentru care nu au fost depuse
dosare dar solicitantii au mentionat ca mentin cererea pentru o alta transa de locuinte construite
prin  AN.L. Cererile si dosarele aflate Tn evidenti la data scadenta pentru
depunerea/reactualizarea dosarelor potrivit art. 19 si pentru care nu s-a depus/reactualizat
dosarul se considera solutionate prin renuntarea tacita a solicitantului si nu se mai iau n
procesare la intocmirea urmaitoarei liste de prioritate.

Art. 31. Lista de prioritati se va intocmi in mod unitar in ordinea descrescatoare a punctajului.
Repartizarea locuintelor se va face pe baza "Listei de repartizare" tinindu-se cont de punctajul din lista
de prioritati in ordinea descrescatoare a numarului de camere in functie de optiunea solicitantului
privind numarul de camere, evitindu-se repartizarea unor spatii excedentare, avand prioritate in
repartizarea locuintelor de la parter persoanele cu handicap (dacad acestea sunt consemnate in lista de
repartizare).In cazul in care se epuizeaza listele pentru un anumit numar de camere locuintele vacante
cu acelasi numar de camere pot fi ofertate solicitantilor de pe listele cu un alt numar de camere.

Art. 32. Lista de prioritati intocmitd potrivit prevederilor art. 29 si 30 se supune aprobarii Consiliului
Local, dupé care se da publicitatii prin afisare la un loc accesibil publicului.

CAP.IV.REPARTIZAREA LOCUNTELOR

Art. 33. "LISTA DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR" - model anexa nr.10 - se intocmeste prin
preluarea solicitantilor inscrisi in lista de prioritate stabilitd potrivit art. 29 ramasa definitivd dupa
solutionarea eventualelor contestatii, in limita numarului de unitati locative disponibile pentru
inchiriere. Lista de repartizare se intocmeste separat pe numar de camere solicitat prin cerere, In
ordinea descrescdtoare a punctajului cumulat obtinut si a pozitiei din lista de prioritate. Lista de
repartizare va fi data publicitatii prin afisare la un loc accesibil publicului, aceasta fiind definitiva si
dand dreptul solicitantului sa-i fie atribuitd o locuintda A.N.L.

Art. 34. La data repartizarii locuintelor solicitantii acestora au obligatia sa reconfirme indeplinirea
criteriilor de acces la locuintele pentru tineri destinate inchirierii - prin inscrierea pe cererea de
solicitare a formulei " reconfirm / nu reconfirm indeplinirea criteriilor de acces la locuintd rezultate
din documentele aflate la dosar"; data si semnétura.

Art. 35. In cazul darii in folosintd a unor unitati locative noi, repartizarea efectiva a locuintei citre
solicitant se va face prin convocarea tuturor beneficiarilor in sedintd publicd deschisa si punerea la
dispozitie a schitei de amplasare a unitatilor locative pe baza careia vor opta in ordinea descrescatoare
a punctajului si numarului de camere solicitat pentru individualizarea locuintei (imobil; scara; etaj;
apartament) pentru care va primi formularul de REPARTITIE - model anexa nr.11 in baza caruia se va
incheia contractul de inchiriere. In situatia in care in acel an nu se construiesc locuinte noi, repartitia
catre solicitant se va face prin convocarea telefonica/in scris si apoi prin atribuirea locuintei eliberate



de catre vechiul chirias, in ordinea descrescitoare a punctajului si numarului de camere solicitat ,
repartitie pentru care va primi formularul din anexa nr. 11.

Art. 36. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, pentru care au fost reziliate contractele de
inchiriere, se repartizeaza de citre Consiliul Local Talmaciu urmatoarului solicitant de pe Lista de
prioritati.

CAP.V.CONTESTATII SI MOD DE SOLUTIONARE

Art. 37. Contestatiile cu privire la acordarea prioritatilor se vor adresa Primarului, in termen de 7 zile
de la afisarea listelor prevazute la art.22; 23; 29 si 34.

Art. 38. Primarul va asigura solutionarea contestatiilor in termen de cel mult 15 zile de la primire in
conditiile legii.

CAP.VL.TINCHIRIEREA LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN
AN.L.

Art. 39. In termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei beneficiarii de locuinte vor depune la
compartimentul " impozite si taxe” documentatia necesara incheierii contractului de inchiriere.

Art. 40. Contractul de inchiriere, reprezintd acordul dintre proprietar/ administratorul fondului locativ
si beneficiarul repartitiei de locuinta construita prin ANL in conditiile prezentului regulament denumit
chiriag, consemnat in forma scrisa, ca act cu putere juridica. La baza Inchirierii contractului vor sta
prevederile legislatiei centrale si locale In domeniul spatiului locativ, in vigoare la data incheierii
contractului.

In situatia aparitiei unor noi acte normative si /sau modificarea si completarea celor existente,
prevederile acestora vor fi notificate prin acte aditionale la contractul de inchiriere.

Art. 41. Contractele de Inchiriere initiale se incheie pe o durata de 5 ani de la data repartizarii locuintei
si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au mplinit
varsta de 35 de ani, precum si actualizarea anuala a cuantumului chiriei pentru toti chiriasii potrivit
art. 8 alin. 7 din Legea 65 /2016. Dupa expirarea contractului initial, prelungirea contractului se
realizeaza la cerere si se face succesiv pe o perioadd de 1 an prin recalcularea chiriei. La data
prelungirii contractului, titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia au obligatia sa faca dovada ca nu au dobandit o locuintd in proprietate
si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale Talmaciu sau a
unitatii in care isi desfisoara activitatea in Talmaciu. In situatia in care aceasti conditie nu este
indeplinita, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-parti dintr-0 locuinta,
dobandite in proprietate, in conditiile legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata utild de 37 mp,
suprafatd utild minimala/persoand, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 42. Chiria se stabileste anual de catre Serviciul contabilitate-birou buget si va acoperi cheltuielile
de administrare, intretinere si reparatii, recuperarea investitiei, in functie de durata normata stabilita
potrivit prevederilor legale, precum si o cotd de 1%. Cota de 1% se aplica la valoarea de inlocuire a
locuintei, stabilitd conform Hotararii Guvernului nr. 962 / 2001 cu modificérile si completarile
ulterioare.

Art. 43. Nesolicitarea prelungirii contractului de inchiriere sau lipsa acestuia ca urmare a nesemnarii
de catre parti fara justificare legislativd, presupune incetarea raporturilor dintre proprietar/
administrator si chirias, unitatea locativd devenind libera de sarcini si disponibild pentru inchiriere in
conditiile prezentului regulament dupa o notificare prealabild de 60 zile. Cheltuielile aferente
perioadei respective urmand a fi recuperate de la fostul chirias pe cale judecatoreasca.



Art. 44. Titularul de contract a unei locuinte A.N.L. nu poate prelua in spatiu sub nici un motiv alte
persoane decét cele definite ca familie ( sotul, sotia, copiii, parintii sotilor, precum si ginerii, nurorile
si copiii acestora daca locuiesc si gospodiresc impreunid). In caz contrar se considerd ci nu are
trebuinta de spatiul locativ respectiv si se redistribuie locuinta prin rezilierea contractului de Tnchiriere
din initiativa unilaterala a proprietarului/ administratorul fondului locativ in urma unui preaviz de 30
de zile.

Art. 45. Cedarea dreptului de folosinta a locuintei (subinchirierea), repartizata conform Listei de
repartitie catre titularul contractului de inchiriere este interzisa, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului.

Art. 46. Chiriasii unei locuinte din fondul locativ construit prin ANL, nu pot beneficia de atribuirea
unei alte locuinte din fondul locativ respectiv. Titularii de contracte de inchiriere pot sa realizeze un
schimb de locuinte cu asigurarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare in situatii temeinic justificate, la prelungirea
contractului de inchiriere legal prevazut sau in cazuri exceptionale pe parcursul derularii contractului,
cu aprobarea proprietarului/ administratorului fondului locativ dupa analizarea situatiei in comisia
sociala si avizul acesteia, dupa verificarea documentelor atasate si prin recalcularea chiriei.

Art. 47. Schimbul de locuinte se realizeaza doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind
exceptate locuintele noi. Unitatile locative supuse schimbului trebuie sd faca parte din aceeasi
categorie de locuinte construite de A.N.L., iar schimbul reprezintd o conventie/un acord intre doi
chiriasi sau cu administratia publica locala pentru o locuinta ramasa libera.

Art. 48. Comisia sociald poate dispune ca in situatii temeinic justificate, cu respectarea prevederilor
Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, schimbul de locuinte se
poate realiza si intre unitdti administrativ-teritoriale diferite, cu acordul ambelor autoritati ale
administratiei publice locale care detin locuintele in administrare daca chiriasul si-a schimbat locul
unde 1si desfasoara activitatea intr-o altd unitate administrativ-teritoriala.

Art. 49. De asemenea contractul poate fi reziliat in conditiile prevazute de actele normative in vigoare
ce reglementeaza activitatile In domeniul spatiului locativ.

Art. 50. In cazul in care proprietarul/ administratorul fondului locativ constatd ¢ un chirias dispune
de un spatiu excedentar, sau o unitate locativa pentru care nu poate suporta chiria si cheltuielile de
intretinere dovedite prin intarzieri repetate si sume mari, raportate la veniturile familiei, se poate
dispune schimbul de locuintd cu un spatiu adecvat si cheltuieli suportabile la data prelungirii
contractului sau in cazuri exceptionale pe parcursul derularii acestuia.

Art. 51. Chiriasii imobilelor construite prin A.N.L. si administrate de Consiliul Local, se pot asocia in
scopul reprezentarii intereselor lor in raporturile cu proprietarul/ administratorul fondului locativ
precum si cu alte persoane juridice sau persoane fizice, ori pot mandata un reprezentant recunoscut si
imputernicit de catre proprietarul /administratorul imobilului (Primaria orasului Talmaciu). Acestia isi
vor orienta activitatea potrivit prevederilor Legii nr. 230/ 2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si a normelor metodologice de aplicare a acesteia.

Anexele 1-11 fac parte integranta din prezentul regulament.

Presedinte de sedinta Secretar






Anexa nr

Catre,
Orasul Talmaciu
Subsemnatul / a nascut la data de
, avand actul de identitate C.1./B.I. seria , nr. ,

cu domiciliul/ resedinta actual(d) in localitatea ,

str. , nr. ,bl. _ ,sc. , ap. , humar

telefon , adresa e-mail ,

chirias / tolerat in spatiu, proprietarul spatiului fiind

Starea civila

Numar de membri In familie si alte persoane aflate in intretinere
Sunt de profesie cu locul de munca in
localitatea la ( institutia, societatea, unitatea)

Solicit sa fiu luat In evidenta pentru repartizarea unei locuinte pentru tineri destinate
inchirierii construite prin A.N.L.

Numar de camere solicitat

Mentionez ca nici eu si nici membrii familiei nu detinem si nu am detinut o altd locuinta in
proprietate si nu sunt beneficiarul unei alte locuinte pentru tineri destinata inchirierii Tn localitatea

Talmaciu.

Data Semnatura




Anexa nr

DOCUMENT EL E ce se depun la dosarul de solicitare
a locuintei destinate inchirierii pentru tineri,construite prin A.N.L.

cerere tip model anexa nr.1 - In care se va consemna numarul de camere solicitat; copie dupa
certificatul de nastere al solicitantului si membrilor de familie si /sau altor persoane aflate in
intretinere;

copie dupa actul de identitate al solicitantului si membrilor de familie si /sau altor

persoane aflate Tn intretinere;

copie dupa certificatul de casatorie(daca este cazul);

sentinta de divort definitiva si irevocabila (daca este cazul);

documente din care sa rezulte luarea n Tntretinere a altor persoane Tn conditiile legislatiei Tn
domeniu , sentinta judecatoreasca privind obligatia Tntretinerii sau contract de ntretinere
autentificat notarial (daca este cazul);

declaratie notariala din care sa rezulte ca titularul cererii de locuintd si membrii familiei
acestuia - sot / sotie, copii si / sau alte persone aflate Tn Tntretinerea acestuia -nu detin si nu au
detinut o altd locuinta Tn proprietate si / sau nu sunt beneficiarii unei alte locuinte cu chirie
proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii Tn care-si
desfasoard activitatea in orasul Talmaciu; contract de inchiriere Tnregistrat la Administratia
locala a finantelor publice - in cazul in care solicitantul este chirias in spatiul din fondul
locativ-privat-(in contact se va mentiona in mod expres suprafata locuibila) (daca este cazul);
documente din care sa rezulte suprafata locuibila detinuta (cu chirie/ tolerat in spatiu) m.p. /
( contract de vanzare-cumparare; schita locuintei; extras C.F; adeverinta de impunere);
documente din care sa rezulte daca solicitantul, un alt membru al familiei si / sau aflat n
intretinere sufera de o boala care necesita potrivit legii, insotitor sau o camera in plus,
certificat medical (daca este cazul) semnat de medicul de specialitate si de conducatorul
institutiei medicale);

adeverinta de la locul de munca al titularului de cerere din care sa rezulte salariul brut

Tnsotita de o copie dupa contractul de munca ( titularizarea pe post in cazul celor din
Tnvatamant ordinul de repartitie pentru rezidenti sau stagiari). Copiile vor fi

certificate pentru autenticitate de catre unitatea emitenta a adeverintei; Adeverinte de

la locul de munca din care sa rezulte salariul brut, cupon pensie, cupon alocatie,

adeverinta de venit de la Administratia Finantelor Publice (dupa caz) ale tuturor

membrilor familiei care vor locui Tmpreuna in locuinta de tip A.N.L.;

documente din care sa rezulte nivelul de studii si / sau pregatire profesionala a

titularului de cerere (diploma; certificat; atestat, foaie matricola; etc.);

alte documete sau Tnscrisuri pe care le considera necesare n sprijinul aplicarii
prevederilor criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate Tn solutionarea cererii.

Nota: Dupa verificarea documentelor de la dosar si vizarea copiilor pentru conformitate cu originalul,
actele 1n original se Tnapoiaza titularului de dosar.



Anexa nr

CRITERII-CADRU pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea
cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii
(conform H.G. nr. 962 / 2001 cu modificarile si completirile ulterioare)

A. CRITERII DE ACCES LA LOCUINTA

1. Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinatd inchirierii, trebuie
sd fie major, in varstd de pand la 35 de ani la data depunerii cererii, $ i sd poatd primi repartitie
pentru locuinta in cel mult 36 de luni de la implinirea acestei varste.

Cererea de locuinta se efectueaza numai individual §i in nume propriu.

2. Titularul cererii de locuintd si ceilalti membrii ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate 1n intretinerea acestuia - trebuie sd nu detind si sd nu fi definut o altd locuinta
in proprietate si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat,
proprietatea a unitatii administrativ - teritoriale sau a unitatii in care-si desfasoard activitatea in
raza administrativ - teritoriala a orasului Talmaciu.

Acte doveditoare: declaratii autentificate ale titularului cererii si, dupa caz, ale sotiei/sofului si
ale celorlalti membri majori din familia acestuia.

NOTA: Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinge in proprietate nu are in vedere
locuingele instrdinate in urma unei actiuni de partaj sau locuingele trecute in proprietatea
statului in mod abuziv §i care nu au fost retrocedate in naturd. Restrictia nu se aplicd in cazul
detinerii cu chirie a unui spatiu locativ in camine de familisti sau nefamilisti, precum gsi
chiriasilor din locuintele preluate abuziv de stat §i care fac obiectul unor solicitari de
retrocedare sau care sunt retrocedate cdtre fostii proprietari. Prin camine de familisti sau
nefamilisti se intelege cladirile dotate cu camere de locuit individuale §i cu
dependintele,dotarile si utilitatile comune. De asemenea, restricgia nu se aplica Tn situagia n
care titularul cererii de locuingd si ceilalgi membrii ai familiei acestuia - sog/sogie, copii si/sau
alte persoane aflate Tn Tntrefinerea acestuia derin, alaturi de alte persoane, cote-pdr¢i dintr-o
locuinga, dobandite Tn condiriile legii.

3. Solicitantul - titular de cerere de locuinta va putea beneficia de repartizarea unei
locuinte destinate inchirierii  dacd isi desfasoard activitatea pe raza administrativ - teritoriala
a orasului Talmaciu, unde sunt amplasate locuintele sau in localitati situate pe o raza de 25 km de
acesta.Solicitantii care isi desfasoara activitatea in afara orasului Talmaciu trebuie sa faca dovada ca
au domiciliul stabil de cel putin un an in orasul Talmaciu.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, luandu-se 1n
considerare atat locuintele libere din fondul existent cat si locuintele ce urmeaza a fi finalizate in
cadrul unor obiective de investitii si cuprinse in programul de constructii de locuinte pentru tineri,
destinate Tnchirierii.

NOTA: Lista de prioritdti se stabileste anual precum si in momentul epuizdrii listei de repartizare
anterioare ori de cate ori este nevoie, conform graficului calendar aprobat de Consiliul Local.
Solicitantii inscrisi in lista de prioritati care indeplinesc toate criteriile de acces la locuinte si care nu
pot beneficia de repartizarea unei locuinge in limita fondului disponibil in anul respectiv, pot primi
repartitii in anii urmatori, in limita fondului disponibil in fiecare an §i in noua ordine de prioritate
stabilita.



B. CRITERII DE IERARHIZARE STABILITE PRIN PUNCTAJ
1.SITUATIA LOCATIVA ACTUALA
1.1. Chirias in spatiu din fondul 0cativ Privat ........cccorveeeriieeienee e 10 pct
0 o) (<] T 1 B 1 L OO ST PR 7 pct

1.3. Suprafata locuibila detinuta ( cu chirie, tolerat in spatiu) - mp/locatar - :

a. mai mare de 15 mp. si pana la 18 mp INCIUSIV ...cccvvvivviiiiii i 5 pct
b. mai mare de 12 mp si pana la 15 mp INCIUSIV ...ocovvevviiiiiie i 7 pct
C. mai mare sau egala cu 8 mp si pana la 12 mp iNCIUSIV ........ccccoovviiiieicicieen 9 pct
d. Mai MICA A€ 8 MIP ..cuviiiiiiiii i enes 10 pct

NOTA: Tn cazul celor tolerayi Tn spayiu, toatd suprafasa locativa a imobilului se Tmparte la numarul
total al locatarilor, Tn care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuing,
dar care locuiesc in acelagi imobil. In cazul spayiilor locative inchiriate, suprafasa locativa definuta
conform contractului de inchiriere se Tmparte numai la numarul membrilor familiei solicitantului de
locuinga. La stabilirea numarului de membri ai familiei solicitantului de locuinga se va avea in vedere
componenza familiei definita la cap. A pct. 2.

2. STAREA CIVILA ACTUALA

2.1. Stare civila:

I O 1Y 170) o | TP P PRSP PR PSPPI 10 pct

O N [CToF: T 1¢0) o | A SRS 8 pct

2.2. Numar de persoane in intretinere:

a. Copii
IR0 1 USSR 2 pct
o]0 o USSR 3 pct
K I ol0] o USSR 4 pct
O oTo] o USSR 5 pct
D oo o || SO SSSSN 5 pct. + 1 pct pentru fiecare copil
b. alte persoane, indiferent de NUMATUl ACESTOTA .....cvevvviveeieireeiese e, 2 pct

3. STAREA DE SANATATE ACTUALA

Boala de care suferd solicitantul, un alt membru al familiei sau aflat in intretinere necesita,
potrivit legii, TnSOLItOr Sau 0 CAMETA TN PIUS....vvviveiiiiiie et sreesraesrnes 2 pct

4. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI
A1 PANA LA T A1 ceiiiiiiie ettt b e b b re e 1 pct.

A V4 L3 (B N A 1 Y ST RRR 3 pct



I 102 (S TR o | PP TR OPTR 6 pct
102 (SR B I 3o | TP TR 9 pct

4.5. pentru fieCcare an PESE 4 @NI.......cccvccveieiieie e 4 pct

5. NIVELUL DE STUDII SI /SAU PREGATIRE PROFESIONALA
5.1. fara studii si fard pregatire profesionala..........cccccvvveiiiiiiiiiiiieniee e 5 pct.
5.2. cu scoala generald, fara pregatire profesionala si/sau cu specializare la locul de munca 8 pct.
5.3. cu studii medii, fara pregatire profesionala si/sau cu specializare la locul de munca..... 10 pct.

5.4. cu pregatire profesionala, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau prin studii
SUPETrioare de SCUIA QUIATA.........ciiuiiiiiie ittt st b e et e e srbe e s nbae e snbeesneeas 13 pct.

5.5. CU StUAIT SUPBITOAIE .......euviveeieeiieiieieste ettt ne e 15 pct.
NOTA: Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.

6. SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au implinit 18 ani ..................... 15 pct.
6.2.tineri care au adoptat sau adOPLA COPIL .v.vvervrreereiiiriere e 10 pct.
6.3. tineri evacuati din case NatioNaliZate............ccceeeiiiiveeeiiiiiie e 5 pct.

7. VENITUL MEDIU BRUT LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE
7.1. mai mic decat salariul minim pe CONOMIE........c.ccviveieiieiere e 15 pct.
7.2. intre salariul minim pe economie §i salariul mediu brut pe economie...............oe..... 10 pct.

NOTA: - Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplicd numai solicitantilor de locuintd care
au ndeplinit in totalitate criteriile specificate la capitolul A de mai sus;

- In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situatia
locativa constatata la data efectiva a repartizarii locuingelor, avind prioritate, numai in acest caz,
solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni, in mod iminent, grava. Daca nici acest
criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului,
luand in consideratie data efectiva a inregistrarii cererii ( zi/luna/an), avind prioritate, in acest caz
solicitantul a cdrui cerere are vechimea mai mare. In cazul cind departajarea nu se poate efectua
nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza
criteriilor cu caracter de protectie sociald ( starea civila + starea de sandtate actuala).



Anexa nr.14

LISTASOLICITANTILOR
care au acces la locuinta ( prin indeplinirea prevederilor pct. A din
criteriile - cadru anexa nr.3)

NR. NUMELE SI NR. DATA DEPUNERII OBS.
CRT. PRENUMELE DOSAR/CERERE CERERII
Adresa
1 2 3 4 5

LISTASOLICITANTILOR
care nu au acces la locuinta ( prin neindeplinirea prevederilor pct. A din criteriile -
cadru anexa nr.3)

NR. NUMELE S| NR. DATA DEPUNERII OBS.
CRT. PRENUMELE DOSAR/CERERE CERERII
Adresa
1 2 3 4 5

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA



Anexa nr.6

FISASOLICITANTULUIDE LOCUINTA A N.L.

Dosar nr.

Numele §i prenumele solicitantului

Varsta (Tn ani la data depunerii cererii)

Adresa

Situatia locativa:

- chiriag 1n spatiu din fond locativ privat

- tolerat in spatiu

Suprafata locuibila detinuta m.p./locatar

Starea civila:

- casatorit

- necasatorit

Starea de sanatate:

- fara probleme de sandtate

- afectiuni ale solicitantului sau membrului de familie care necesitd insotitor sau o camera
in plus

Data depunerii cererii:

Numarul de camere solicitat

Nivelul de studii si /sau pregatire profesionald

Locul de munca si localitatea unde-si desfasoarad activitatea

Situatii locative sau sociale deosebite:

- provenit din case de ocrotire sociala

- a adoptat sau adopta copii

- evacuat din case nationalizate

Alte notificari:

Tntocmit



Anexa nr.7

- Compartimentul de asistenta sociala -
FISA DE ANCHETA SOCIALA
1. Date personale ale titularului de cerere pentru locuinga A.N.L.

Numele si prenumele:

Adresa:

2. Situatia locativa:
- chirias 1n spatiu din fondul locativ privat; O
- tolerat in spatiu; O

3. Starea civila:

- cdsdtorit: 0 - necdsdtorit: O - alte situatii:

4. Membri de familie si / sau alte persoane care locuiesc in acelas imobil

Nr. Crt. Numele si prenumele Calitatea

1.

©lo|N|o (o, fwh

[y
o

5. Suprafata locuibild detinuta ( cu chirie; tolerat in spatiu) m.p. / locatar sau membru al familiei
solicitantului:

a) mai mare de 15 m.p. §i pana la 18 m.p. inclusiv

b) mai mare de 12 m.p. si pana la 15 m.p. inclusiv

€) mai mare sau egald cu 8 m.p. si pana la 12 m.p. inclusiv

d) mai mica de 8 m.p.

6. Consemnari in cazul ca situatia locativa este sau poate deveni in mod iminent grava:

Data Tntocmit Luat la cunostinta



Anexanr. 17

FISA DE CALCUL a punctajului total conform Pct. B. criterii -

cadru anexa nr.3

Dosar nr. Titular
CRITERII PUNCTAJ |
v ETALON ACORDAT
1. SITUATIA LOCATIVA X X
1.1. Chiriag in spatiu din fondul locativ privat 10
1.2. Tolerat in spatiu 7
1.3. Suprafata locuibila detinutd m.p./ locatar X X
a. Mai mare de 15 mp. si pana la 18 mp. inclusiv 5
b. Mai mare de 12 mp si pand la 15 mp. inclusiv 7
c. Mai mare sau egald cu 8 mp. si pana la 12 mp. inclusiv 9
d. Mai mica de 8 mp. 10
2. STAREA CIVILA ACTUALA X X
2.1. Starea civila: X X
a. casatorit 10
b. necasatorit 8
2.2. Numadr persoane in intretinere: X X
a. copii X X
- 1 copil 2
- 2 copii 3
- 3 copii 4
- 4 copii 5
- Peste 4 copii - 5 pct. si céte 1 pct. pentru fiecare copil 5+....
b. alte persoane, indiferent de numarul acestora 2
3. STAREA DE SANATATE(necesita ingrijitor sau 1 cameri in plus) 2
4. VECHIMEA CERERII X X
4.1.pandlal an 1
4.2. 1ntre 1 gi 2 ani 3
4.3.intre 2 si 3 ani 6
4.4. intre 3 i 4 ani 9
4.5. pentru fiecare an peste 4 ani 4
5. NIVELUL DE STUDII SI/SAU PREGATIRE PROFESIONALA X X
5.1. fara studii si pregatire profesionala 5
5.2. cu gcoald generala, fara pregatire profesionala si/sau cu specializare la 8
loul de munca
5.3. cu studii medii, farad pregatire profesionala si/sau cu specializare la locul 10
de munca
5.4. cu pregitire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate 13
si/au SSD
5.5. cu studii superioare 15
6. SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE X X
6.1. tineri din case de ocrotire sociala care au 18 ani 15
6.2. tineri care au adoptat sau adopta copii 10
6.3. tineri evacuati din case nationalizate 5
7. VENITUL MEDIU BRUT LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE X X
7.1. mai mic decét salariul minim pe economie 15
7.2. ntre salariul minim pe economie si salariul mediu brut pe economie 10
TOTAL PUNCTAJ OBTINUT X




Anexa nr. 18

LISTADEPRIORITATE
pentru acordarea locuintei A.N.L.

NR. NUMELE SI PUNCTAJ NR. DATA NR. OBS.
CRT. PRENUMELE REALIZAT | DOSAR | DEPUNERII |[CAMERE
Adresa CERERII SOLICITAT
1 2 3 4 5

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA

LISTA DE REPARTIZARE alocuintelor pentru tineri in regim de
nchiriere construite prin A.N.L.
Apartament cu camere

NR. | NUMELE Sl PRENUMELE | NR. DOSAR [PUNCTAJ REALIZAT OBS.
CRT. Adresa

1 2 3 5

Nota: Lista de repartizare se intocmeste separat pe numere de camere per unitate locativa
solicitata.



Anexanr. 19

REPARTITIE
Nr. din
In baza Hotararii Consiliului Local nr. din

s-a repartizat cu titlul de inchiriere locuinta construita prin A.N.L.

situata in

str. nr.

Bl. Sc. Et. ap.___ D-lui (nei)

titular al dosarului de locuinta A.N.L. nr.

Prezenta constituie actul justificativ de baza, la incheierea

contractului de Tnchiriere.

PRIMAR SECRETAR



